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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 589759 450782/ 100020628),
Czimbalmos Déniel Sandor adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a bir6sgi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Keményfyné dr. Torok Marianna Magdolna kozjegyz6 13015/0/30547/2023/3 szami
hatdrozata alapjan dr. Keményfyné dr. Térok Marianna Magdolna kizjegyzi a(z) 13015/0/70735/2023/2 szamon kiallftott
végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fenndallé 4 939 089 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovdbbi végrehajtasi tigyek:

Vigrehajtast kérd(hiv.szam

Adoés Ugyszdm Kiv.jogeime Téke

Magyar Altam Czimbalmos Daniel Sandor 124.BV.0010/2024 bekapesol6das ) ) 8174 785 Ft
INTRUM Zrt. CZIMBALMOS DANIEL 124.V.0027/2024 TELEFONSZOLGALTATASI 489 602 Ft
(8549900008420_VH) SANDOR SZERZ(ODES

Fundamenta-Lakaskassza Zrt. Czimbalmos Déniel Sandor 124.BV.0009/2024 bekapcsolodés 4 862 600 Ft

Az drverésre keriild ingatlan-tulajdoni hinyad nyilvintartisi adatai:

cime: 4524 Ajak, Boceskai (it 32., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar
fekvése: AJAK BELTERULET, helyrajzi szama: 1059.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonségai: Teriilete: 3118 m2 Az épitmény jellemzoi: alapozasa: beton Falazata: szilikat
Tet6szerkezete: pala, kozepes dllapoti Kora: 40 év Allapota: kozepes Aldpincézett: nem Alapteriilete: 100 m2 Az épiiletben
16v6 helyiségek: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, Kézmiivesitettsége: vezetékes viz-gaz-villany-csatorna.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii, az ajanlattételt megel6zéen sziveskedjenek az ingatlanrél, annak
dllapotardl személyesen meggy6zédni.
Az ingatlan tulajdoni hdnyadon a vevé tehermentes tulajdont szerez. Végrehajto tajékoztatja azonban a vevoit,
hogy ha a fent megjelslt ingatlanon a vizikdzmi-szolgéltatas korldtozasra vagy felfliggesztésre keriilt, a 2011.
évi CCIX. torvény 51. § és 58 § alapjan, a vizikzmii-szolgaltato csak akkor fog szerzodést kétni a vevbvel, ha
a fogyasztasi helyen fennall6 tartozas kifizetésre keriilt. Végrehajtonak erre vonatkozé informacié nem all

rendelkezésére.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 600 000 Ft,
arverési eldleg: 560 000 Ft,

licitkiiszob: 112 000 Ft.
Az &rverés elsé, méasodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiéltasi 4r 100/100/100%-a, melynek

ssszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszéamla szama: OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.02.14.-t61 2025.04.15. 08:00-ig.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
dltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé6 idopont: Befejez6 idépont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.02.14. 2025.03.06. 08:00 5 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.06. 08:00 2025.03.26. 08:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.26. 08:00 2025.04.15. 08:00 5 600 000 Ft.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. t6rvény 85/F.
§ szerinti feltételek fenndllasa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A
Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévésdrlasi jogot
végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivdn eloarverezési jogot gyakorolni, € jogat
kiz4rélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon
alapul6 eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikik a
legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegil
vételi ajanlat vonatkozasdban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténdl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb k&vetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajénlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerll sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijt6 a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl6déket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kéveteléseiket — kitlon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapléd lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvintartisa nyilvinos, dijmentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajdnlatol a vételi ajanlatiétel idotartama alatt, clektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajléi Kar dltal miikddtelelt
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véieli ajanlat tétel¢hez szlikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt
felhaszndldi nevének és jelszavinak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elcktronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvdntartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a
vételi ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak belejezését megeliizien
legaldbb 3 munkanappal megelézéen elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként tiriénd
hasznalatahoz szilkséges felhaszndloi nevet é€s jelszot az eljaro végrehajto aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak
megfeleld arverési eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Kisvarda, 11744034-21092369 szima végrehaijtoi
letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerillt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer
drverezbként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra kertljon. Az
aktivalds utin, az 4rverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat
Osszegének megadasdval elektronikus titon vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arvcrési’chdszcr automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban, Nem {eszi
kiizzé a vétell ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!
Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart, kivéve ha az azt megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel idétartama ezen vételi ajdnlattételtél szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolso vételi ajanlat megtételst
kiveld otadik perc végéig, Az arverés befejezésénck iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és
kozzéteszi abban a lezdras idpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hény szédzalékdban volt elérhetd a felhasznalok
szamdra, ¢és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a fethasznalok szamara,

A licitnapld nyilvdnos és dijmentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapl¢ lezardsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevol a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivis kézhezvételétol szamitott
15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzOktinyv aldirdsinak
napjatol - ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol -
szamitott 15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy mas fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevo az arverdsi vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbozetet a mulaszto rverési vevo koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kdvetS 15
napon beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezrasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az érverdsi hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.




Tajékostatom, hogy a birdsagt végrehajidsrol széld 1994 dvi LIIL torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapidn a végrehajtdsi elidrds szabdlyait és az elderjesztd Jogdat
viagy jogos érdekél [ényegesen sértd intézkedés (mulaszlds) ellen a kézbesitestdl s=dmitot 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszther el A kifogdst a
végrehaytondl kell benyijtant a végrehajiast foganatosito birdsdgnak cimezve, Az illeékekrdl sz6ld 1990. évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajiis
kifogds illetdke 15.000 Ft, amelyet az Iv, 74, § alapfan a Blrdsdgi F iwetdsi Poridivel inditort utaldssal, kizvetlen banki dutaldssal az illetékes birdsdg eljdrasi etk
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.

Megkeresés
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Kisvardai Jarasbirosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy az ingatlanirverési hirdetményt a honlapjan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd
annak lejarta, és a kozzététel kezdé és zaré idépontjat tartalmazo zaradék ravezetése utan, irodamnak Kkiildje
vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitfizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2025.01.15. Tisztelettel /

Dr.BapyAeski Ivett
onallo birosaglfvégrehajto-helyettes






