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Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkorméanyzata végrehajtast kér
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s tarsa(i) (hivatkozési szdma: 2023053001 Vh2),

Récz Jennifer Mercédesz adés és Récz Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Gyalog Orsolya kozj. 1

a(z) 11079/0/70508/2023/2 szdmon kiéllitott végrehajthato

fokavetelés és jarulékai behajtasa irant,

1079/0730573/2023/4 szamn hatdrozata alapjan dr. Gyalog Orsolya kozj.
okirattal rendelte el, BERLETI SZERZODES cimen fennéllo 3 215 870 Ft

Mivel a tulajdonostarsak a kivetelésért egyetemlegesen felelnek, ezért iigyeiket a Viisz. 24.§ alapjan jelen ligyhoz csatoltam, és az
ingatlan egészére, bekoltozhetd 4llapotban bocsatok ki drverési hirdetményt.
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Budapest Févaros X1V, Keriilet Zugld Récz Jennifer Mercédesz 212.V.0276/2024 egyéb pénzkovetelés 1 363 425 Ft

Onkormanyzata

(2023111507Vh)

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Récz Jozsef 212.V.0277/2024 egyéb pénzkovetelés 1 363 425 Ft
Onkorményzata

(2023111507vh1)
MAGYAR ALLAM ( KEPV, B-A-Z MEGYEI  Récz Jozsef 212.BV.0003/2024  bekapcsolédis 10 000 000 Ft

KORMANYHIV. MISKOLCI JARASI

HIVATALA CSALADT. ES TARSAD. )
INTRUM Zrt, Récz Jézsef 410.V.423/2022 TARTOZAS 638 375 Ft

MAGYAR ALLAM ( KEPV. B-A-Z MEGYEL  Racz Jennifer Mercédesz 212.BV.0004/2024 bekapesolodis 10 000 000 Ft
KORMANYHIV. MISKOLCI JARASI
HIVATALA CSALADT. ES TARSAD.

SIGMA FAKTORING Zrt. Racz Jozsef 212.V.0832/2024 dij 57716 Ft
(117482 VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Racz Jennifer Mercédesz 212.V.0952/2024 dij 31 557 Ft
(S_124634_VH) )

Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglo Racz Jozsef 410.V.0001/2024 TARTOZAS 31208 Ft
Onkormanyzata

Az arverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanyad nyilvantartasi adatai:

cime: 3842 Halmaj, HArsfa utca 13.,
megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: HALMAJ BELTERULET,
helyrajzi szama: 445,

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: A természetben Halmaj, Harsfa it 13. szam alatt felvett, 950 nm térmértéki
ingatlanon egy lakhatas céljara szolglé és a Vht. 147.§ (4) bekezdése alapjan lakéhaznak mindsiilé ingatlan taldlhaté. Az add- és
értékbizonyitviny alapjan az ingatlanon elhelyezkeds felépitmény hasznos alapteriilete 60 nm. Az épiilet életkora 80 év, jo allapotii
Foldszintes, késziiltségi foka 100% . Alapozassal nem rendelkezik, falazata vilyog, szigetelése van, mely jé 4llapotd. Az épiilet nem
alapincézett. A tetGszerkezet héjazata cserép, tetétere nem beépitett. Az épiiletben lévé helyiségek szama: 6 db - 2 szoba, 1 konyha,

1 fiirdészoba, 1 kamra, 1 elészoba. A szobik padléburkolata: jarélap és laminalt padld. Az épiilet filitése vegyes. Az épiilet nem
dsszkozmiives - viz, villany, csatorna.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekoltozhetSen keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 000 000 Ft,

licitkiiszéb: 200 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: KORONA TAKAREK Takarékszovetkezet, 54300118-10000582.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.02.27.-t61 2025.04.28. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025,03.19. 09:00 10 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 09:00 2025.04.08. 09:00 10 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 09:00 2025.04.28. 09:00 10 000 000 Ft.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak rverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A
Polgari Torvényksnyvr8l szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a tulajdonostirs az elévasarlasi jogot
végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan el6drverezési jogot gyakorolni, e jogat
kizérolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a kiilonbdzd jogszabalyokon
alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem ¢érvényesiil. Ha az drverésen t6bb clérverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Osszegl vételi
ajénlat vonatkozasaban el6drverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen fejtjiptetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljaré végrehajtondl



megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizony(té erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
Tajékoztatom az érdeklbddket/arverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egycb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz8
4rverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarésban semmilyen modon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasdban vald kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezérdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idOtartam)
fiiz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus Arverési hirdetmények nyvilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mitkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minBségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitt felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az érverezok nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megeldzben elSterjesztett aktiviciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer ArverezOként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtési ra 10%-anak megfeleld arverési
elBleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa KORONA T AKAREK Takarékszovetkezet, 54300118-10000582 szdmu végrehajt6i letéti
szamléra és az eldleg a letéti szdmlén jévairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezéként torténd hasznalatihoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalas utdn, az Arverezd, az 4rveréshez tartozo licitnapld lezérdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
osszegének megaddsaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, &s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob tsszegével az eloz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!
Az Arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idtartam végéig tart, kivéve ha az azt megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel id6tartama ezen vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajdnlat megtételét
kovetd otodik perc végéig. Az drverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és
kozzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok
szémara, és azt a kezd® és befejezd id6pontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a-felhasznalok szdmdra,

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az HPektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezt, mint rverési vevot a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverdsi jegyzokonyv aldirdsanak napjatél
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szémitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. '
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevd az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elso drverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
4rverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kitlénbdzetet a mulaszté drverdsi vevd koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésig Gt a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos érverezés iranti hirdetmény kibocsjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az drverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrveréstdl (az drverezbkre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéantartdsdban elérheték a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé \j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E krben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlannyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlannyilvdntartisha be nem jegyzett térvényen a lapulé haszonélveze
ti jog vonatkozdsaban a végrehajto feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy
a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlannyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen
alapulé haszonélvezeti jog(ok)rl. Az ingatlannyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverdsi vételt kdvetden torlésre nem
kertilnek.

A végrehaijtési eljards sordn a végrehajté k e 11é k- és jogszavatossiga kizart, illetve azt az eljard végrehajté kifejezetten kizdrja.
E kotben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja
alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisdgaért a regiszivdlt felhaszndldk tartoznak Jfeleldsséggel.
A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szold egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre
meghirdetett vagyontdrgy adatainak felfiintetése nem Jjelenti a vagymzcl‘i‘.vgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd



végrehajts vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibdiért,
hianyossdgaidrt vdllalt felelsséget

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott k épfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii,mely tényt afelhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltoltott
képfelvctellel kapcsolatos valanlennyi igény kizért ésa képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem fﬁzi')dik Az ingatlan valés természetbeni é[lapota a
vevd terhére esik.

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ettd] figgetleniil az drverési vevé mint az ingatlan vonatkozaséban vizmiiszolgaltatast igénybe vevé tulajdonos mint
lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdrél sz616 58/2013. (IL27.) Korm.
rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld
dijtartozésénak, valamint a korlitozas feloldasévalés a vizmiiszolgdltatds visszadllitdsdval kapcsolatban fel
meriild dijnakarendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

Az eljéro végrehajtd felhivia a licitalok figyelmét, hogy az arverést kovetden a arverezd tulajdonos tulajdonjoga, (mely az ingatlannyilvantartdsi
bejegyzéssel keletkezik) s a bekoltzhetd allapotban értékesitett ingatlan - esetleges - birtokba vétele id6ben eltérhet. E korben kiilon felhivja a
licitalék figyelmét arra, hogy az ingatlant terheld (tarsashdzi) kozos kiltség megfizetésére vonatkozé kitelezettség az ingatlan  tulajdonjoganak
megszerzéséhez kotddik, fliggetleniil az ingatlan birtokba vételétdl vagy annak idépontjdtol.

A VUSZ 24.§ alapjan a fent jelélt végrehajtasi eljardsokat jelen végrehajtasi eljaras irataihoz ¢ s atolta m, mely alapjén tébb ados
végrehajtasi eljardsban az arverési hirdetményt valamennyi tulajdoni hdnyadra egyiittesen bocsatom arverésre.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrel sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajldsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszé jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak ciniezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL (érvény (Itv,) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott wialdssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitel! , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Megkeresés

A Vht. 145, § (1)— (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Szikszoi Jarasbirosagot, illetékes Polgérmesteri Hivatalt, Jarasi Foldhivatalt,
hogy az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel 1d0tartamara fiiggessze ki, majd
annak lejarta, és a Kkifiiggesztés kezdé és ziré idépontjit tartalmazé ziradék| révezetése utin, irodamnak
kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az érverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. ‘
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