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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Kdsa LészIéné és tdrsa végrehajtast kéré (hivatkozéasi szdma: ),

Balogh Zsolt adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
crdekében adds(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szl 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Simon Tamds kozjegyz6 43018/0/30395/2024/5 szam hatérozata alapjan dr. Simon Tamds kbzjegyzé a(z)
43018/0/70483/2024/2 szamon kidllitott végrehajtési lappal rendelte el, szerzédésen kivilli kérokozas cimen fenndllé 862 000 Ft
f6ktvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Az drverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hdnyad nyilvintartisi adatai:

cime: 3530 Miskole, Nagyavas Alsésor, megnevezése: kivett borpince,
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szima: 12354/4.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitvanyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az
ingatlan belteriileti, 58 m2 teriiletd kivett borpince. Az ingatlan alapozisa: beton, falazata: tégla, szigetelése: nincs,
kdzmelldtottsaga: villany, flitése: hagyoményos. Az ingatlan szért iton kozelitheté meg,

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kertil Arverésre.

A tulajdoni lap III/6 pontjéban bejegyzett haszonélvezeti joga Vht. 137. § (1) bekezdés c) pontjaban foglaltak szerint az ingatlanon
tovéabbra is fennmarad. A tulajdoni lap III/5 pontjdban bejegyzett haszonélvezeti jog - sikeres arverés esetén - a Vht. 137. § (2)
bekezdésében foglaltakra tekintettel térlésre kertl.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,
arverési el6leg: 300 000 Ft,

licitklisz6b: 60 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek §sszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tabl4zat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063.

Az ingatlant kills6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetlentll a tulajdonossal (bentlakdval) el6re egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. A képfelvétel tajékoztato jellegli ajanlattétel el6tt a megtekintés ajanlott.

Vételi ajanlattétel idtartama; 2025.02.18.-t61 2025.04.19. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 idépont: | Legalacsonyabb vételi
ajdnlat dsszege:

1. szakasz 2025.02.18. 2025.03.10. 17:00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.10. 17:00 2025.03.30. 17:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.30. 17:00 2025.04.19. 17:00 1 500 000 Ft.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkoz6 egyes szabdlyokr6l sz616 1993, évi LXXVIIL, tdrvény 85/F.
§ szerinti feltételek fenndlldsa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkorményzatnak drverésen gyakorolhatd elbérverezési joga van, A
Polgdri Torvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. wrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a tulajdonostdrs az eldvdsarlasi jogot
végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell (ekinteni. Ha tulajdonostérs kivan eldérverezési jogot gyakorolni, e jogat
kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elblerjesztve igazolhatja. Az drverezés soran a kildnbizé jogszabélyokon
alapul6 elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestl. Ha az drverésen t8bb eld4rverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a
legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli
vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet. )

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrcha_gtmlml
meglizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyito ereji magdanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalaszidsat, tovdbba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajt6 a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertl sor. A jelen



bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesfteni, hogy az eljér6 végrehajt a licitnaplé lezérdsa érdekében érdcr_nt?en intézkedni (udjon.
Téjékoztatom az érdekloddket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzetl végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kbvetelésrol nincs tudomésa. Egyes kbzlizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseikel — kldn dgazati jogszably alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetdl )

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald lfdzzc‘tc?telérisl. Az arverés
k&zhirré tételéhez fizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétol a licitnaplé lezardséig riénd kimzéléteIhcz‘(k.{s?zcléteh idGtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kbzzétételi idotartam 10%-at meghaladé
idtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szdmara, '

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos, dijmentesen me tekintheto.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idbtartama alatt, elektronikus Oton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal mikodietett
hitps://arveres,mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben 10rténd belépésre az rverezbk elektronikus nyilvdntartdsiba bejegyzett felhasznalod jogosult az e célbol megallapitou és aktivilt
felhasznalsi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartaséba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként t0rténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvéntartasaba tdrténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok
bemutatssa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a
vételi ajanlatot tenni kivané felhasznalo mar szerepel az frverezGk nyilvéantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozoen

legaldbb 3 munkanappal megeldzoen eldterjesziett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként (6riénd
hasznélatihoz sziikséges felhaszndl6i nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-éinak
megfeleld arverési eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy Atutalts a Polgdri Bank Zrt., 61200429-10011063 sziml végrehajloi letéti
szémléra és az elBleg a letéti szmldn jovéirasra kertlt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer
Arverezoként torténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarashig az aktivalt felhaszndloi nevénck ¢és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat
bsszegének megaddsival elektronikus Gton vételi ajanlatol tehet az ingatlanra.

A vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kivzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb
meghatarozott licitkiszob dsszegével az eldz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z0 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel idétartama ezen vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik az utols6 vételi ajanlat megtételét
kovetd dtddik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja ¢s
kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok
szamara, és azt a kezdd &s befejezd idopontot, melyek k6zbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara,

A licitnaplé nyilvanos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd érverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feltiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céljdbél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott
15 napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkdnyv alairasdnak
nanjatol - ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbir4lé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl -
szAmitott 15 napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 héonapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb tsszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltt4 teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverdsre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi &rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajnlatként megtett akkor a
kilsnbozetet a mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15
napon belill folyamatos arverezés irinti hirdetmény kibocsdjtéséra kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérisat k&vetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovibbi informaciék az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartisaban elérhetbk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen. :

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az elterjeszi6 jogdt
vagy jogos érdekét lényegesen séris intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szdmitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszthet el6. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak clmezve. Az illetékekrdl sz016 1990. évi XCII. torvény (Itv) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl indltott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték
beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.

Megkeresés

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Miskolci Jarasbirésagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara fiiggessze ki/
jogszabalyban meghatirozottak szerinti honlapon tegye kézzé, majd annak lejarta, és a kifiiggesztés / kozzététel
kezdé és zaré idopontjat tartalmazé zdradék ravezetése utan, irodamnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az
illetékes ingatlaniigyi hatosdagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilydntartisba.

Miskolc, 2025.01.27. AR
dr. Papp Jozsef
onall6 birésagi végrehajto-helyettes



