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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Adorjani Imre Istvin végrebajtast kérd €s tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),

Adorjini Zsuzsanna Anna adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés{ek)
behajtésa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehaijtdsrol sz6lo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverdst tlzok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast Budapesti IL és IIL Keriileti kozjegyz§ 0103-39.Vh.40/2023/5. szami hatédrozata alapjan Budapesti IL. és
I, Keriileti kizjegyz8 a(z) 0103-39.Vh.40/2023/5. szdmon kidilitott végrehajtisi lappal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld
18 989 495 Ft fikovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
Véprehajtist kérbihiv.szim) Y Ugyszs Kév.josci Tl
OTP Jelzalogbank Zrt. Adorjani Zsuzsanna Anna 262.BV.0001/2024 BEKAPCSOLODAS 48 774 337 Ft

cime: 2000 Szentendre, Ozlib utea 1., megnevezese: kivett fidiilGépiilet, udvar,
fekvése: SZENTENDRE BELTERULET, helyrajzi szama: 7087/2 hrsz.,
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: Az ingatlan belteriileti kivett tdiildépiilet, udvar. Teritlete Gsszesen 1881 m2. Az
ingatlan sszkozmiives. Az épillet 1997-ben épiilt, aldpincézett illetve beépitett tetitérrel rendelkezik. A pinceszint 116.36 m2,
helyiségei: raktir, hétirolé medence, we. A foldszint 131.32 m2, helyiségei: elészoba, nappali, konyha, mosdé, kizlekedd, haztartasi
helység. A tetdtér 124.34 m2, helyiségei: 4 szoba, 3 fiirddszoba, kozlekeds.

Az ingatlan kdézérdekii hasznalati joggal terhelten, bekoltidzhetben kerii! arverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 116 000 000 Ft,

arverési el6leg: 11 000 000 Ft,

licitkiiszéb: 1 100 000 Et.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Az ingatlanrdl késziilt fénykép tajékoztatd jellegii, ajanlattétel elftt személyesen gy6zédjon meg az ingatlanrél! Tajékoztatom, illetve
fethivom az érdeklodk figyelmét, hogy Végrehajténak a Vht. szerint nincs lehetfsége az ingatlan bels6 megtekintésének az
elosegitésére, illetdleg annak biztositasira. Felhivom tovibbé az érdeklédik figyelmét, hogy az drverési elflegeket az Arverés lezirasa

utin a nyertes kivételével mindenkinek visszautaljuk.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvlk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
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mtikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdi idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.07. 2025.02.27. 16:00 99 000 000 Ft,
2. szakasz 2025.02.27. 16:00 2025.03.19. 16:00 77 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.19. 16:00 2025.04.08. 16:00 55 000 000 Ft.

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen gyakorolhatd cldarverezési joga van. A Polgari
Torvénykorniyvrol szo16 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostirs az eldvasarldsi jogot végrehajtdsi drverés
esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldtetjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a kiilonbiiz8 jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok
kozott sorrend és rangsor nem érvényestl. Ha az arverésen t6bb elddrverezésre jogosult vesz részi és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi
ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tibbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elddrverezési
jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegl vételi ajanlatot tehet.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kéivetelést és jarulékait kizirdlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t3bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, ligy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajtd a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére neim keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ditjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tndomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlls kiveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevln is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A, § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az clekironikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzéiételérsl. Az drverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogksvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizbdik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kozzéiételi idbtartam 10%-4t meghaladé
id8tartamban nem volt elérhett a felhasznaldk szamara,

AZ CICKTFONIKUS AFVEreS] NIIGCiINeNVeK NYMYANIAriaAsa 1 d1ng (1 5 ESEN MEFteKINLN et
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi, A vételi ajantat tételéhez szitkséges drverczdi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megdllapitott €s aktivalt felhasznaléi
nevének €s jelszavanak megaddsival. Az adrverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaliakat elfogadta. Az drverezBk
elektronikus nyilvédntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nailé birdsigi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezdk nyilvéntartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezdsét megelézden legalabb 3 munkanappal
megelbzéen eldterjesztett aktivicits kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Szentendre, 11742087-24285366 szami végrehajtoi letéti szamlara ¢s az eldleg a letéti szdmlén
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotit, az elektronikus Arverési rendszer drverezbként torténé haszndlatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljdn. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezérasaig az aktivilt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Hsszegének megaddsival elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatilsan régzit, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kzzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszéb dsszegével az elézOleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatdt nem vonhatja vissza!
Az &rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart, kivéve ha az azt megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetben
az ajanlattétel id6tartama ezen vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat meptetelét kivetd
otodik perc végéig. Az drverds befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezétja és kézzéteszi abban a
lezaras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam hdny szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlék szdméra, és azt a kezdd ¢s
befejezt iddpontot, melyek kdzstt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznldk szdmdra,

] mentesen mestekintheté az Flektronikus Arveré be
A licitnaplé lezrdsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint drverdsi vevét a végrehajtéd felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliiletén keresztill, hogy az srverdsi jegyzokényv alairisa ¢€ljabol a végrehajtd irod4jaban a felhfvas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiraléd hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napot belill befizetni vagy &tutalni a végrehajtdi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszii.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverdsi vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napen belil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irAnyadék azzal, hogy a vételar megfizetdsét elmulasztd drverezé nem arverezhet,
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti é.t'vere’é fgcertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon



beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsdjtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az rverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetsk a
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen.

Tdidkoztatom, hogy a birésigi végrehajtdsrol szolo 1994, évi LI rvény (Vhe) 117. § (1) bekezdése alapjan a végrehgjtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldrerieszt jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijiant a végrehajtast foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl szdld 1990. évi XCIII tgrvény (ftv) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iiv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtwtaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamidjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
Megkeresés

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Szentendrei Jardsbirosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatait, Jérasi
Foldhivatalt, hogy az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idStartamara fiiggessze ki,
majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezdé és zard idépontjat tartalmazo zdradék rivezetése utan, irodamnak
kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szentendre, 2025.01.30.
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