Schadl és Tarsa Végrehajto Iroda Félfogadisi rend:

dr. Kovassy Szabolcs helyettes birésdgi végrehajto Altalinos személyes félfogadds:

cim: 2040 Budadrs, Szabadsag t 133. fsz. 5-6. kedd: 08:00 - 12:00 csiitdrtok: 08:00 - 12:00
levéleim: 2041 Budadrs, Pf.: 7. a Félfogadas kizarélag jogi képviselok részére:

telefon; 06-23/414-984 ﬁ hétfo: 08:00 - 12:00

fax: 06-23/788-133 Kinevezési okirat szama: TNY/1714-2/2024, Altalanos felvildgositas nyujtdsa telefonon:
ad6szam: 23717549-1-13 hétfd-péntek: 08:00 - 12:00

hivatali kapu azonosité: SCHADLVH, 545657792
Végrehajtoi iigyszam: 348.V.1805/2022/87

(beadvanyaban a végrehajtoi igyszamot feltétlend! tiintesse fell)

Budairsi Jarasbirésag DL
2040 Budadrs, Koszori u. 2. ) ) ] SESEREE
INGATLAN-ARVERESI HIRDETMENY

Fenhong-Property Korlatolt Feleldsségli TArsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: JG-12715vh),
Kocsis Imre adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ad6s(ok) tulajdonéban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.¢vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tlizok ki. }
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Bodzasi Balizs kozjegyz6 11012/0/31138/2022/3 szamu hatarozata alapjan dr. Bodzasi Balazs

kizjegyz6 a(z) 11012/0/71003/2022/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, bérleti szerzddés cimen fennall6 29 678 359
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtdst kérd(hiv.szdm) Adés Ugyszim Kbv.jogcime Toéke
Szeman Déniel Kocsis Imre E. V. 348.V.0025/2021 MUNKAVISZONY 395 524 Ft
UniCredit Bank Hungary Zrt. Kocsis Imre 348.V.0410/2024 kélesdntartozas 38 837 000 Ft
Fabian Gabor Kocsis lmre 348.V.0028/2020 MUNKAVISZONY , 458 919 Ft
Nav Pest Megyei Adéigazgatdsaga Végrehajtasi 0. Kocsis Imre E. V. 348.AV.0005/2021 ADO,POTLEK,VH.KOLTSEG 56 434 007 Ft
4,

Erinum Capital Zit. Kocsis Imre 348.V.1243/2024 kolcsdnszerz8dés 60 249 Ft

(1101172774_OTP_vh)
Az arverésre keriil ingatlan-tulajdoni hdnyad nyilvéntartisi adatai:

cime: 3000 Hatvan, Rakoéczi ut 11., megnevezése: kivett lizlethaz,
fekvése: HATVAN BELTERULET, helyrajzi szdma: 523.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, A helyi Polgérmesteri Hivatal kozlése alapjan 275 m2-es telken 108 m2-es
kivett tizlethaz., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 59 400 000 Ft,

arverési eldleg: 5 940 000 Ft,

licitkiiszob: 594 000 Ft.

Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003

| , ' BUDAORST #a RASBIROSAG
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulhjdonossal (bgn_t;laké\ggl_) elire egyezietett
idépontban lehet megtekinteni. XM %/’ : z

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.02.18.-t61 2025.04.19. 14% ¥
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Viagyar Biir6s i%r‘aﬂajtéi Kar
dltal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer « nodja: postin / gyiiitiladaba /

premiclyesén / faxon / e-maile
ii‘lﬂt(hk)}giﬂéﬂbgev: S iivis 71

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi aj

1 lrvaydim
Kezd6 idépont: Befejez6 idopont: | Legalacsonyabb vételi
ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.02.18. 2025.03.10. 14.00 53 460 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.10. 14:00 2025.03.30. 14:00 41 580 000 Ft.
3. szakasz 2025.03.30. 14:00 2025.04.19. 14:00 29 700 000 Ft.

A lak6ingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIILL térveny 85/F.
§ szerinti feltételek fennillisa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen gyakorolhaté elodrverezési joga van., A
Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvésarlasi jogot
végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét
kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elbterjesztve igazolhatja, Az Arverezés soran a kiillonbozo jogszabialyokon
alapuld elbdrverezési jogok kozitt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a




legmagasabb osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eldarverezési jogat, a t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegli
vételi ajanlat vonatkozasaban eldérverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Gsszegfi vételi ajanlatot tehet.

Thjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal
meglizeti vagy a kivetelés jogosultjia « t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thickoziatom az érdeklbdoket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken fellil a végrehajtonak egyéb kovetelésrbl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennillé kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabily alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzi
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen maodon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
k&zhirré tételéhez fiizodo jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fuzodik.
Nem tekinthetd kiizzétettnek az drverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kdzzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznélok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, clektronikus (ton, a Magyar Birosagi Végrehajtdi Kar dltal mikédtetett
hitps:/farveres,mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezOk elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznilé jogosult az e celbol megdllapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének ¢és jelszavinak megadéasaval. Az drverez0k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvetelét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként (orténd hasznélatdnak feltételeit régzitd felhasznélasi szabilyzatban foglaltakat elfogadia. Az
4rverezdk elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgdlo iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallo birdsigi illetve t8rvényszeki végrehajtondl kérhetd, —"Ha a
vételi ajénlatot tenni kivané felhaszndlé méir szerepel az drverezdk nyilvéntartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben
legaldbb 3 munkanappal megelézoen eldterjesztett aklivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arvercsi Rendszer drvereziként (oriend
hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljird végrehajté aktivalja amennyiben az érverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak
megfeleld arverési eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szam végrehajtoi
letéti szamlara és az clbleg n letéti szimlan jovairasra keriilt. Ha az frverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer
drverczoként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy nz ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az drverez, az drveréshez tartozd licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhaszndloi nevének ¢s jelszavinak, valamint a vételi ajanlat
Gsszepének megadisdval elektronikus dton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéleszi az drveréshez lartozo licitmaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢ el a legkisebb vételirat vagy nem haludja meg legalibb a fentebb
tneghatérozott licitkiiszGb Ssszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatol tevd drverezé vételi ajinlatat nem vonhatja vissza!
Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart, kivéve ha az azt megelbz6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat ¢rkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel idtartama ezen vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlal megtételét
kovetd otddik perc végéig. Az Arverés befejezésének id8pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét -automatikusan lezirja és
KkGzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kdzzétételi idtartam hany szézalékéban volt eclérhett a felhasznalok
szAmAra, és azt a kezdd és befejezo iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

A licitnaplé nyilvénos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevidt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az frverési jegyzOkoényv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott
15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az drverési jegyz0konyv aldirasinak
napjitél - ha pedig az arverést jogorvoslatial timadtik meg, a jogorvoslatot clbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl -
szamitott 15 napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasit kovetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsd frverésre vonatkozd szabilyok az irinyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverez0 nem
drverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbézetet a mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag ot a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15
napon beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartisabhol az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elcktronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékostatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994, évi LI tdrvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi elfaras szabdlyail és az eldterfes=td fogdt
vagy jogos érdekét linyegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belill végrehajrdsi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd bivésdagnak cimezve, Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIII, térvény (Itv) 43, § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjan a Bivésdgi Fizetési Portilrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az illetékes birdsdg elfdrdsi ileték
beszedssi szdamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsigon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethe! meg.

Megkeresés
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Budadrsi Jarasbirdsagot, itletékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy az ingatlan-arverési hirdetményt az internetes honlapjukon a vételi ajanlattétel idétartamara
tegyék kozzé, majd annak lejartat kovetden a kezd6é és zaré idépont felvezet ével Teltiintetett hirdetményt
kiildjék vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az ﬁi__%g'jél"é’&, tiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. '“' e

Budaérs, 2025.02.11. Tisztelettel:
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