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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozéasi szama: ),

Molnarné Eifrid Beatrix és Molnar Jozsef adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtésa érdekében ad6s(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIII. torvény
(tovdbbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast DR. BATHO GABOR kozjegyzd 54012/0/30372/2012/3 szému hatérozata alapjan DR. BATHO
GABOR kozjegyz6 a(z) 54012/00/70636/2012/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennalld
250 745 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtast kérd(hiv.szam) Ados Ugyszam Kov.jogeime Toke

SIGMA FAKTORING Zrt. Molnérné Eifrid Beatrix 494.V.1054/2022 VILLAMOSENEIRGIA-SZOLGAL 128 208 Ft

(75720 VH) TATASI SZERZODES

Molnar Jozsef Molndrné Eifrid Beatrix 494.V.0792/2022 PERKOLTSEG, ; 140 000 Ft
KAMATKOVETELES L

INTRUM Zrt. Molnérné Eifrid Beatrix 494.V.0280/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 170 846 Ft

(8346700017340_VH)

Sigma Faktoring Zrt. Molnérné Eifrid Beatrix 494.V.0381/2022 VILLAMOSENERGIA 37274 Ft

(S_59106 VH) SZOLG.SZERZ. Lo

DHK Hatralékkezel§ és Pénziigyi Szolgaltatd Molnérné Eifrid Beatrix 494.V.0389/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 135 141 Ft

Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag

(VH-2021-0000887/631002146/135141)

Cessio Zrt. Molnérné Eifrid Beatrix 494.V.0350/2024 kolcsonosszeg 363 021 Ft

(21375/242179)

Inhold Zrt. Molnarné Eifrid Beatrix 494.V.0700/2013 zalogjogosult bekapcsolddas 1491 321 Ft

InHold Pénziigyi Zrt. Molnarné Eifrid Beatrix 494.V.0700/2023 KOLCSONSZERZODES ) 1486 542 Ft

INTRUM Zrt. Molnar Jozsef 494.V.0707/2015 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 415797 Ft

(824180004651_VH) L

InHold Pénziigyi Zrt. Molnar Jozsef 494.V.0699/2023 KOLCSONSZERZODES 1486 542 Ft

(154017)

MKK Magyar Koveteléskezel$ Zartkoriien Miikodd Molnarné Eifrid Beatrix 494.V.0635/2020 INTERNET SZOLG.SZERZODES 183 488 Ft

Részvénytarsasag

(V-2839098) .

EOS Faktor Zrt. Molnérné Eifrid Beatrix 257.V.0258/2024/12 TARTOZAS 740 041 Ft

Az arverésre keriil6 ingatlan-tulajdoni hanvad nvilvantartasi adatai:

cime: 6522 Gara, Petofi Sandor utca 50., megnevezése: kivett lak6haz, udvar,
fekvése: Gara belteriilet, helyrajzi szama: 719.
tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2 +1/2), jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: -, Az ingatlan alapteriilete:2126 m2. Az illetékes polgarmesteri hivatal altal
elkészitett ado- és értékbizonyitvany alapjan az ingatlan jellemzéi: személyi tulajdonu, belteriileti fekvésii, kiépitett
pormentes 1trél megkozelithet6, maganerdbdl beépithets, utcafront hossza 10 m; keritése van. Az ingatlan romos,
diiledezett, ezért a forgalmi érték beépitetlen teriiletként keriilt megallapitisra.

Az ingatlan jellemzdi és a fényképfelvétel tajékoztato jellegii!
Az adatok helyességér6l mindenki sajat felel6sségére megbizonyosodhat!

Az ingatlan tehermentes, hekdltizhetGen keriil drverésie Az Ingatlan (ényleges dllapotdrol és clhelyezkedeserol mindenki
sajat felelosségére gy6z6djon meg!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 500 000 Ft,

arverési eléleg: 50 000 Ft,

licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, mésodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a_kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd® és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.



Talabernea
záradék


A végrehajtdi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009. :
Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel bérmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. :

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.02.27.-t61 2025.04.28. 11:00-ig.
Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar
altal mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer.

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 id6pont: Befejez6 idépont: | Legalacsonyabb vételi
’ ajanlat 6sszege:

1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.19. 11:00 450000 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 11:00 2025.04.08. 11:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 11:00 2025.04.28. 11:00 | . 250 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az rverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimél 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a
kovetkezd szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére —
az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel .arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan
lezérasra Kerdil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezédését megeldzd ot percen beliil Gjabb vételi
ajdnlat ¢rkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az é4rverés befejezésének
id8pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezarés iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara :

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F.
§ szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd 4llapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése: szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni.'Ha tulajdonostars
kivan elBarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
cl6arverezésre jogosult vesz részt és dz egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi el8arverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban elédrverezési jogot nem gyakorolhat; kizarélag magasabb sszegii
vételi ajanlatot tehet. i, L 3

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérbena Vht. 137.§ (1) bekezdés d). pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa
soran az eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal témasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség
nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato. " ; wiy

Az eljar6 végrehajto- kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licital6 és drverési vev( terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrél szdlo egyéb tzi_iéqutagtésokban az arverésre meghirdetett vagyontargy “adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
dllapotaért, mindségéeért, tovabba a vagyontéargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jeleil hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kﬁVepeI;és esetén valamennyi jogosult egytittesen — ‘a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit¢ erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis tjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az éarverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatds felfiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6l fiiggetlentil az &rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld
dijtartozdsénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatés visszaallitaséval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm{i-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz0d6 jogkvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiiz6dik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.



Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanoes, dijmentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
min8ségben t6rténé belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az érverezd adatainak igazolasara szolgal6 iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé biréséagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a
vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvéntartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen
legalabb 3 munkanappal megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd
hasznalatdhoz szitkséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak
megfelel6 drverési el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102093-47464600-02004009 szami végrehajtoi
letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus &rverési rendszer
arverezkent torténd hasznélatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalds utn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megaddsaval elektronikus titon vételi ajnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob 6sszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvanos és dijmentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott
15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv. alairasanak
napjatdl - ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl -
szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 0sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztod arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15
napon bell folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéantartdsibol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkoz6 jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartasdban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beédrkezését kovetd munkanapon a végrehajté
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tirgydban hozot Jjogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétS] — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becséridk alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a
végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az elblerjesztd jogt
vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szdamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet el6. A kifogdst a
végrehajidndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekr6l sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsag eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett »sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjéan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba. <5 DANJSN

Baja, 2025.02.12. Tisztelettel: (






