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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BO/36/1157-2/2025 Targy: Ingatlanarvereési hirdetmény
Ugyintéz6: Rusznak Timea Hiv.sz.:294.V.1278/2021/136
Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, mint arverést lefolytaté hatésag Szatmary
Gyérgy ( lGgygondnok: dr. Toth Richard egyéni ligyvéd)addés adétartozas és egyéb jogcimeken
fennallé 5 645 712 Ft kovetelés behajtasa irant Nemzeti Adé-és Vamhivatal és tarsai végrehajtast
kérdk érdekében eljaré Dr. Gyovai Mark 6nallé birésagi végrehajtdé megkeresésére az ingatlan-
nyilvantartasban 4358/40 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Nyékladhaza zartkert
teleptlésen talalhato ingatlan 2/2 tulajdoni illetéségére a mezé-és erdégazdasagi féldek forgalmardl
szolé 2013. évi CXXII. torvény 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé- és erdégazdasagi
hasznositasu foldek végrehaitasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében
arverés Utjan torténd értékesitésének szabalyairol szolo 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet értelmében

2025. év majus hé 15 napjan 11 6ra 30 percre

BO/36/1157/2025
azonosité szamon

arverést

tlz 6k ki.

hivatali helyisége
3526 Mi Ic, Blaskovics utca 24

Az arverés azonosité szama: BO/36/1157/2025

Végrehaj kérdk: Koévetelés jogcime: Téke:

Nemzeti Ado6-és Vamhivatal adotartozas 5355920 Ft
Intrum Zrt. adotartozas 72 851 Ft
TiszaSzolg 2004 Kft. tartozas 160 251 Ft
TiszaSzolg 2004 Kit. tartozas 56 690 Ft

A féld ingatlan-nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

1. Telepiilés neve:Nyékladhaza
2 Fekvése: zartkert
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3 Helyrajzi szama:: 4358/40 Hrsz
4 Teriiletnagysaga: 799 m2
5 Aranykorona értéke :2.78 Ak
6. Mivelési aga: gyiimdlcsos
7 Jogi jelleg: nincs

8 Tulajdonos neve: Szatmary Gydrgy 2/2 tulajdoni hanyad
9. Felépitménye és annak jellege: nincs megadva

10. Arverezett tulajdoni hanyad:: 2/2

1. Telki szolgalom, kézérdek(i hasznalati jog. haszonélvezeti jog. zalogjog:nincs

Az ingatlan becsértéke: 200 000 Ft, amely egyben a kikialtasi ar.

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege::100 000 Ft.

A licitkiszéb ésszege: 4 000 Ft (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghalado becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az arverési eléleg 20 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az arverési licitdij: 10 000 Ft (a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az eléleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Korményhivatal
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10027006-00302797-20000002 szamu letéti szamldjara torténd
atutalassal teljesithetd, amelynek soran az arverés azonosité szamat az atutalas kézleményében fel kell
tintetni. Az eléleg és licitdij 6sszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az az arverés id6épontjat
megelézéen megérkezzen a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mez6gazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az atutalasrol szolé terhelési értesitét — a bank altal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkéstbb a licit megkezdése elétt a hatésag arverezést lebonyolité
képviseldjének (kikialtd) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

Felhivom az elévasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az elévasarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen térténd részvétel. Az elévasarlasi jog jogosultjanak a jogosultsagot bizonyitd
okiratait a licit megkezdése elétt a kikialténak at kell adnia.

Az arverésrél, ha valamennyi megjelent irashan hozzajarul, a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Féldmivelésiigyi Osztaly a mezd-és erdégazdasagi hasznositasu
foldek végrehajtasi-felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan
térténd értékesitésének szabalyairdl szélé 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszerii lefolytatasanak ellendrizhetGsége érdekében.
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Az ingatlan megtekinthetéségének adatai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig
kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban.

Dr. Gyovai Mark 6nallé birésagi végrehajto elérh
cim 3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky ut 3. 11/2.
levelezési cim: 3503 Miskolc, Pf: 113

Kérjiik, hogy az iligyben megkiildott iratokon az arverés azonositd szamara sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezdket érinté egyéb tudnivalok:

Az arverezés feltételeit és jogkévetkezményeit a mezé-és erdégazdasagi hasznositasu foldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan
térténd értékesitésének szabalyairél sz6l6 191/2014. (VI.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
szabalyozza.

A foldre az arver ki R. 5.8 (1) bekezdése szerint:

a) aki elélegként a fold becsértékének 10%-at legkésdbb az arverés megkezdése elétt a mezégazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette

c) a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIIl. térvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérilmenyek fennallasarol szolod
hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az oft eldirt alakszeriiségi
eléirasoknak megfelelé — nyilatkozatokat csatolja,

»d) a Foldforgalmi térvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.”

(Féldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan féldmiivest, akinek az életvitelszer(
lakashasznalata_helye vagy a mezdgazdasagi lizemk&zpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatasi hataratél kozuton vagy koézforgalom el6l el nem zart magandton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.)

A hatésagi bizonyitvany kidllitdsa az Ugyfél Borsod—Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benyujtott kérelme alapjan térténik. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi
bizonyitvanyban megjeldlt féld végrehajtasi, felszamolasi vagy o©nkormanyzati addssagrendezési
eljarassal 6sszefiiggd arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylésére iranyuld kérelemben meg kell jeldini a mez6- és erd6gazdasagi
foldek forgalmaral széld 2013. évi CXXII. torvénnyel dsszefuggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol szolé 2013. évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezésre kerilé fold fekvésének telepulését és helyrajzi szamat. A hatosagi bizonyitvanyt a
kormanyhivatal 15 napon belil allitja ki.

Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal torténhet, amelynek soran az arverés
azonosité szamat az atutalas kézleményében fel kell tintetni. Az eléleg és a licitdij ¢sszegét olyan
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idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megelézéen megérkezzen az mezégazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasrél szél6 terhelési
értesitot legkésobb a licit megkezdése elétt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv arverezest lebonyolitd
képvisel6jének (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti me

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Féldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) févarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag
allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékonyv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran torténé elbiralasaban részt vesz,

e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelé személy.

Az arverezés tovabbi feltételei

Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviselGje ttjan arverezhet. Az Ingatlan-
nyilvantartasrél szo6lé 1997. évi CXLI. térvény (tovabbiakban:inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései
alapjan. ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratra
eléirt alakszeriiségek szerint kell kiallitani, tehat a meghatalmazast kézokiratba, illetéleg iigyvéd

altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Ha a felet a kozjegyzéi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat
koézjegyzd vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette.

irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzeéshez, a nyilatkozat kézokiratba
foglalasa szilkséges, amelyben e kérilményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytatén, a
megkeresdn és a megkerest eljarasaban szereplé feleken kivill az arverezék vehetnek részt.

Végrehajtasi eljarassal és &énkormanyzati addssagrendezési eljarassal 6sszefiiggésben lefolytatott
arveres eseten foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelelé 6sszeggel teheté érvényes vételi ajanlat,
de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelelé 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az adosnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
megelézd 6 honapban is ebben volt, valamint, ha a féld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kertl
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré ¢sszeg(i vételi ajanlat tehetd.

A licitkiszéb 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legalabb a licitkiiszob 6sszegével — meghaladja az elézéleg tett
ervényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

A Polgari Térvénykényvrél szolé 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhato,
ha annak jogosultja az arverezére vonatkozd feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat
bizonyitd okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialto részére atadja.
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Az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezé
dsszegl vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak
csak az elbvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésil. A féld
arverési vevoje a legmagasabb 6sszegli érvényes ajanlatot tevd arverez6. Ha a legmagasabb ¢sszegl
vételi ajanlatra vonatkozéan elévasarlasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult
lesz az arverési vevd. Ha tébb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadéd nyilatkozatot, kézilik
az elsé ranghelycsoportban szerepld elbvasarlasra jogosult lesz az arveresi vevd. Ha ezen elso
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajanlat minésiil.

Amennyiben a legmagasabb Osszegii érvényes ajanlatot tevé arverezd a vételarat nem utalta at
hataridében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti kovetkez6 legmagasabb ajanlatot tevé
arverezd nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foéldet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezé ajanlott, a fizetést elmulaszto koteles a
két ajanlat kozotti kiillonbozetet 15 napon beliill megfizetni a mezégazdasagi igazgatasi szerv
részére.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vetelarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlzni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)—(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar osszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a mezbégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha
felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfelels értékesitésre kertl sor.

Az arverési vevo letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tébbi
arverezd részére az eldleg visszautalasardl 8 napon belil intézkedni kell. A kikialté az arverésrdl
jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokényv) vesz fel. Az arverési jegyzékdényvet az arverési
vevé is alairasaval latja el.

A jegyzokoényvbe foglalt hatarozat ellen elterjesztett fellebbezéssel tamadhaté a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyz6kényv hatalya ala tartoz6 egyéb eljarasi cselekmeény is. Ha az arverési jegyzokényvbe
foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve dontés-felilvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyzékdnyvet zaradekolja, a mezégazdasagi igazgatasi szerv hataridé
tlizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at az mezégazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Azt az eldleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverezé nem igényelheti,
valamint azt a vételar-kiilonbozetet, amelyet a 8. § (8) bekezdése szerint a fizetést elmulaszto
megfizet, a mezégazdasagi igazgatasi szerv atutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara. Ezek az dsszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az 6nkormanyzati
addssagrendezési eljaras értékesitési bevételeként szamolhatdk el.
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Az mezdgazdasagi igazgatasi szerv az arverési vevé altal megfizetett teljes vételarat atutalja a
megkeresé altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt
jegyzékényvet is megkiildi a megkeresének. A zaradékolt jegyzokényv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamold, &nkormanyzati addssagrendezési eljarasban a pénziigyi gondnok kéti meg az arverési
vevivel a foldtulajdon atruhazasara vonatkozo szerzodést, és megteszi a vevd részére tortend
birtokbaadassal 6sszefliggd intézkedéseket.

Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a féld arverésének
feltételei, a megkeresd kételes ennek tényérél haladéktalanul, révid Gton értesiteni az mezégazdaséagi
igazgatasi szervet. Az eljaras megszintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasarol 8 napon belil intézkedni kell.

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizese el6tt
egyittesen kérik a végrehaijtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolétédl, hogy az egész féldet
vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé6 hanyadat arverezzeék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adods és a
kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban &llé hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlizni, a féldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfelelé — kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfeleléen aranyosan cstkkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a féldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarmak azt a részét, amely az ¢ tulajdoni hanyadara esik, a nem
ados tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adoés tulajdoni hanyadara megallapitott
becsérték egész foldrészletre vetitett Gsszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni.

Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a féld kézds tulajdonat
— birésagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostéars is arverezhet. A
végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat &sszegeként a birosag itéletében megallapitott legkisebb
vételarat jeléli meg. Az igy megjelolt vételarnal alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd
érvényesen vételi ajanlat.

Miskolc, az id6bélyegzé szerint
Dr. Alakszai Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

Vadasz Istvan
osztalyvezetd

Aarariiavi Féosztalv. Foldmivelésiavi Osztalv
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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI

Ugyiratszam: BO/36/1157-5/2025

KORMANYHIVATAL

Targy: Megkeresés hirdetmény kézzététel

Ugyintézé: Rusznak Timea céljabdl
Telefon: 06-46/503-428 Mell.:.BO/36/1157-2/2025-1db ingatlanarverési
hirdetmény

Miskolci Jarasbirésag

Miskolc
Dézsa Gyoérgy utca 4.
3525

Tisztelt Jarasbirosag!

A mezd- és erddégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy ©nkormanyzati
addssagrendezési eljaras keretében arverés Utjan torténd értékesitésének szabalyairdl szolé 191/2014.
(VI1.31.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés b) pontjara tekintettel megkeresem, hogy az ingatlanarverési
hirdetményt a honlapjan az_arverést megel6zéen legalabb 30 napon at és legalabb az arverést
megel6z6 5. napig tegye kdzzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdd és zard idépontjat
tartalmazé zaradék ravezetése utan visszakildeni sziveskedjen.

Miskolc, az idébelyegzd szerint

Dr. Alakszai Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

Vadasz Istvan
osztalyvezetd

Agrartigyi Féosztaly, Féldmlveléstgyi Osztaly
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