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INGATLANARVERES]I HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Eszak-budapesti Adé - és Vamigazgatosaga végrehajtast kéro (hivatkozasi szdma: ),

Markmann Markus adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a fela&et és érdekelteket, hogyra\koveteles(ek) a,;lasa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (fovabbiakbam: Vh)y (1)
bekezdése értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Eszak-budapesti Ado-és Vamigazgatésiga 9073665533 szamu
hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Fszak-budapesti Ado-és Vimigazgatésiga a(z) 6896280873 szamon kiallitott
kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennalld 35 643 543 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaitist kérfihi i Adés {ipyazk Kiiv.logci Tike

OTP Faktoring Kdveteléskezeld Zrt Markmann Markus 0170.V.0625/2024 KOLCSONT ART OZAS 9233132 F1

OTP Jelzalogbank Zrt. Markmann Markus 0170.BV.0001/2023 ZALOGJOGOSULT 9312722 Ft
BEKAPCSOLODASA

Magyar Allam Markmann Markus 0540.V.0753/2023 ADOTART OZAS 36 407 607 Ft

KARAI EXCLUSIVE RACING KFT. Markmann Markus 0540.V.0250/2022 MEGBIZASI JOGVISZONY 3850615 Ft
SORAN KOZREMUKODO K (csak
KAROKOZASA végrehajtasi

kéltség)

Magyar Allam (képv.: NAV Eszak-budapesti Ad6 Markmann Markus 8485551252 ADOTARTOZAS 34 344 478 Ft

¢s Vamigazgatosaga)

Orszagos Rendor-Fokapitanysag (képv.: NAV Markmann Markus 8604667875 ADOTARTOZAS 60 000 Ft

Eszak-budapesti Ado és Vamigazgatosiga)

cime: 4225 Debrecen, Alsdjozsai utca 10., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, vegvesbolt,
fekvése: DEBRECEN IV.KERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 27586.

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: Az adé- és értékbizonyitvinyban foglalt adatok alapjin: telekteriilete: 570 nm, a
lakéhaz életkora: kb. 45 év, alapteriilete: kb. 80 nm. Helyiségei: 2 szoba, étkezd, konyha, kamra, fiirddszoba, WC, eldszoba. Fiitése:
egyedi kizponti fiités. Kbzmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, szennyvizcsatorna. Az ingatlan légkondicionilé késziilékkel,
valamint miianyag nyilaszardikkal van felszerelve. Az iizlet 107 m2 alapteriiletii, j6 allapoti.

A hirdetményben leirt jellemzék, valamint az ingatlanrdl késziilt képfelvétel(ek) tdjékoztaté jelleggel Keriiltek feltiintetésre.

Kérem a Tisztelt Licitalokat, hogy az ajanlattétel elétt személyesen gydzddjenek meg az ingatlanrol.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekdltozhetéen: 70 000 000 Ft,

arverési eloleg: 7 000 000 Ft,

licitkiiszob: 700 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (2) bekezdése alapjan a kikialtasi ar
90/70/50% -a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdo és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-21491029.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.19. 17:00 63 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 17:00 2025.04.08. 17:00 49 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 17:00 2025.04.28. 17:00 35000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertiil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hany szazalékiban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzheté allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizarolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kéz6tt sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb cléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes veteli ajanlat vonatkoziséban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elGarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaits ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a vegrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatasa sorin az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljarb végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
57616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdla vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtds ftjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltalo
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az drverés
kdzhirré tételéhez flizddb jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzététel idotartam) flizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

LI OIULK g asa nvilvanos, dimentesen megteKintnetc
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minGségben torténé belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feilé;ellezit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk



elektronikus nyilvantartisaba tdriénd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az rverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személycsen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonidl kérhetd, —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivang felhasznalé mdr szerepel az arverezdk nyilvintartdsdban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett akiivacids kérelme alapjan - az Elcktranikus Arverési Rendszer drverezoként toriénd hasznilatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet &s jelszat az eljard végrehajto aktivilia amennyiben az &rverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti 1., Debrecen, 11738008-21491029 szamG végrehajtol letéti szamlara €s az elbleg a letéti szamlan
Jjovairisra keriilt. Ha az &rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az elektronikus drverési rendszer drvereziként torténd hasznilatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhasznlor nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajaniat Osszegének megadisival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozo licilnaplban. Nem teszi
ké77¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢ri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozont
licitkiiszob osszegével az eldzdleg kbzzétett vételi ajinlatol. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajinlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvines és dijmentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarisinak iddpontidban legnagyobb £rvényes vételi ajinlatot tarté drverezft, mint drverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresziil, hogy az drverési jegyzGkonyv aldirdsa céliabol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belilt jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszii. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkdnyv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatof ¢lbirdléd hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehaijtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrchajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverszhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszid arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killdnhézetet a
mulaszto drverési vevi kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriaf sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon antomatikusan torli az elektronikus arverési hirdermények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tarlama, a
vételar megfizetésc, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetménvét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériek
ismételt megdllapitdsatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételotsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn ellészitett, folyamatos
drverezés irdnti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddponijéban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézhesitéstl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjessthet eld. A kifogdst a végrehajtondl ke[l
benyijtani,aki a kifogast az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosuli adohatdsdghoz. Az iletékekril szolo 1990, évi XCIII tdrvény (fiv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Irv. 73, § (3) bekezdése alapjin az illetékes adihatosdg illetékbevételi szimldjdra kell
megfizeini. A végrehajtor megilletd dijuzdssal kaprsolatos végrehajrdsi kifogdst a végrehajid székhelye szerint illetekes Debreceni Jdrdshirésdg birdlja el. A
kifogds benyujtdsdnak hatgrideje ebben az esetben 13 nap. A kifogds illetéke az [tv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alupjdn
a Birosagi Fizetési Portalrsl inditont wtaldssal, kizveden banki diutaldssal az illetékes birdsdg elfdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dturaldsi
meghizés (birosdgon rendszeresitert , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) 1lletékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosagek
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idétartaméra tegve
kézzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2025.02.12. Tisztelettel:
Dr. Papp Addm
&nallé birosagi végrehajto-helyeties
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