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LNGATLM{ARVEREM HIRDETMENY \@,

NAV Hajdi-Bihar Virmegyei Ado-és Vamigazgatosaga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Cservenyik Istvin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban dllo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
ertelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV HAJDU-BIHAR VARMEGYFI Ado-és Vamlgazgatosaga 1844728801 szami hatarozata alapjan
a(z) NAV HAJI)U—BIHAR VARMEGYEI Adé-és Vimigazgatisaga a(z) 1844728801 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el,
ADO ES JARULEKTARTOZAS cimen fennéllo 918 146,00 Ft fokovetelés ¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Vépre hajthst kérithiv.sza 16 {igvazi Kiiv.jogci Tik
Magyar Faktorhaz Zrt.(8133/24066) Cservenyak Istvan 062.V.1945/2018 KOLCSONSZERZODES 597 889,00 Ft
EOS Faktor Zrt.(43065845502100.) Cservenyak Istvan 062.V.0127/2019 BANK/HITELKART YA SZERZODES 124 318,00 Ft

cime: 4031 Debrecen, Derék utca 80. 4/13, megnevezése: lakas,

fekvése: DEBRECEN LKERULET BELTERULET, helyrajzi szama:15855/19/A/141. Tulajdoni hanyad:1/6, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢€s jellemz0 tulajdonsagai: Fekvése: belteriilet. Teriilete: 44 m2. Tulajdoni jellege: személyi. Megkozelithetdsége:
kiépitett pormentes ut. Rendeltetése: lakis. Alapozisa: beton. Falazata: panel. Fodémszerkezet: vasbeton. Pince: van. Tetdszerkezet:
lapostetd. Kora: kb 39 év. Késziiltség foka: 100% Az épiiletben 1év6 helyiségek: 1 db szoba, 1 db félszoba, konyha, kamra, fiirdészoba,
we, eldszoba. Fiitése: tavfiités. Kozmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, szennyvizesatorna. Az ingatlan a Vht. 147.§(4) bekezdése
alapjan lakéingatlannak mindsiil. Az ingatlan értékének és leiriasanak megallapitisa az illetékes onkormanyzat dltal késziilt.

A Végrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kozmi-szolgiltaté tud informaciét adni arra vonatkozoan, hogy a
targyi felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kézszolgaltatasi szerz6dés alapjin rendezetlen kivetelés dll-e fenn, illetve a wvizi
kozmii-szolgaltatas Korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kozmi-szolgiltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény 51. § és
58.§ alapjan. Amennyiben a vizi kzmii-szolgaltatas korliatozisra vagy felfiiggesztésre keriilt, a vizi kdzmi-szolgiltato csak akkor fog
szerzodést kitni a vevovel, ha fogyasztasi helyen fennalld tartozas kifizetésre keriilt. A végrehajtonak erre vonatkozoé informacié nem
all rendelkezésére.

Toviabhx a végrehajto tajékoztatja az ajanlatteviket, hogy az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal (holtig tartd haszonélvezeti jog) terhelten, lakottan keriil
arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 200 000,00 Ft,

arverési eldleg: 420 000,00 Ft,

licitkiiszob: 84 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elore egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.19. 10:00 3 780 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 10:00 2025.04.08. 10:00 2 940 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 10:00 2025.04.28. 10:00 2 100 000,00 Ft.
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A lakéingatianra a lakdsok és helyisépek bérletére, valamint clidegeniiésitkre vonatkozé egyes szabdlyokrol szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fonmalidsa esetén a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak &rverésen gyakorolhatd eldrverczdsi Joga var. A Polgari
Tarvénykonyvesl szd1d 2013, évi V. tarvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (3) bekezdése alapjan a tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés
esetén is gyakorolhatja, smit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan elbdrverezési jogol pyakorolni, e jogit kizdrdlag 3¢ napnal nem
régebbi hileles wlajdoni lappal, a végrehajténdl clterjesztve igazolhatja. Az drverezés sordn a kiilonbizd jogszabdlyokon alapuléy elddrverezési jogok
kézott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen 10bb eldarverezésre jogosult vesz részt és az. egyikitk a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi
ajénlat vonatkozdsiban gyakoralja eldarverezési jogdt, a 1hbhi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozdsiban eléarverczési
jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszepl vételi ajdnlatot tehet.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kiivetelést €s jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - 1obb kitvetelés esetén valamenmyi jogosult egyiitlesen - a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverds elhalass1asat tovibbd a végrehajtdsi eljdras(ok) kaltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a véleli
ajanlattételi iddtartam vége eléitt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyun
iddpontig kell teljesiteni, hogy az etjard végrehaits a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklsdokevarverezitket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds dtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéiveteléseken feliil a végrehujtémak egyéh kdvetelésrél nincs tudomisa. Egyes kdiwiizemi szolgaltatok azonban a
fogyasziisi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiiliin dgazati jogszabély alapjan, jelen cljarison kiviil - a tulajdenjogot szerzd arverdsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen madon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kzzCtételérdl. Aw drverés
kéizhirré tételéhez [z5d6 jogktvetkezmény a hirdetmény kiszzétételétdl a licitnapld lexdrasdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idStartam) filzddik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az Arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsa a kdzzétételi idotartam 10%-d1 meghaladd
iddtartamban nem volt elérheld a felhaszndlék szdmdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra véicli ajinlatot a vételi ajanlatiétel iddtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar BirGsigi Végrehajtoi Kar altal mikoddtetctt
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziksdges drverezdi
mindséghen torténd belépésre ar arverezék elektronikus nyilvntartisaba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénuk megadisival. Az arverezdk clektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételdt, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t8rténé hasznalatdnak feltételeit rdgzitd felhas/naldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elekironikus nyilvantartisaba t3rténd bejegyzds €s az adatviltozds bejegyzése ax Arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnalld birdsdgi illetve térvényszéki végrchajtonal kérhetd. —"Ha a vételi gjdnlalot tenni
kivénd fethaszndld mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverds szakaszainak befejerését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeléizden eldterjesztert aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arveresfként térténd hasznalatihoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljiré végrehajtd aktivilja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-&nak megfeleld arverdsi eldleget a vigrehajtonal
letéthe helyezle, vagy atutalta a 1P Eszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445 szami végrehaijtdi letéti szamlra és az eldleg a letéti szdmlan
jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, uz elektronikus drverési rendszer arverezbként torténd hasznélatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt folhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a véleli ajanlat dsszegének megadisival elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és cgyidejlileg kizzéteszi az drveréshez lartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha uz nem éri el a legkisebb véleldrat vagy nem haladfa meg legaldbb a fentebb meghatrozott
licitkiiszdib &sszegével az eldzdleg kozzételd veteli wjdnlatol. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal
Az drverés (licitdlds) a vétel] ajanlatlételi idbtartam végdig tart, kivéve ha az azt megeldzd &t percen belill Gjabb vételi ajinlat érkezik. Ebben az esetben
az ajanlacélel idélarlama eren vételi ajdnlattételtd] szamitott 8¢ perccel automatikusan meghosszabbodik az uiolsd vételi ajanlat megtéelét kovetd
5todik perc végdig. Av. arverds belejerésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a
lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam hany szazalékaban volt clérhetd a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd €s
befejezd idopontot, melyck k&z&tt a hirdetmény nem volt clérheté a folhasznalok szdmara,

A licitnaplé nvilvinoes és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes véleli ajanlatol lartd drverezdl, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresctill, hogy az &rverési jepyzikonyv aldirisa céljabdl a végrehajté irod4jiban a falhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegvzOkényy aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirilé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a véprehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legteljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kidrilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az clsé arverds sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil méasodik arverdst kell
tartani. A masodik arverésre az ¢lsd Arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezod nem arverczhet.
Ha a tovébbi arverczés soran keveschbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd darverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlinbézetet a
mulasztd arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg &t a kiilonbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az arverds sikertelenségének megdllapitasat koveté 15 napon
belill folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsijtdsdra keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasi kiivetd 30. napon aulomalikusan 16tli az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasabdl
az arverési hirdetményt €s a hozzd tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az Arverczékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
véleldr megfizetése, ismétell drverds tartésa) az Tlekironikus Arverési Rendszerben az eleltronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartsédban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztalom, hogy intdzkedésem ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belul végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajténd! kell
benyiijtani.aki a kifogdst az ivatokkal egyiit felterjeszii a kifogds elbivdldsdra jogosult adéhatdsdghoz. Az illetéhekrd] 52616 1990, dvi XCIIL tirvény (Irv. ) 29. §
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{3} bekezdése szerint a kifogds tlletéke 5.000 forin. Az illetéket az tv. 73. § (3) bekezdése alapjin az illetékes adohatosig illetékbevéseli szim lajara kell
megfizeini. A végrehajtdt megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtasi kifogdst a végrehajio székhelye szerint illetékes Debreceni Jardsbirésdy birdlja el. A
kifogds benyijidsdanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43, § (8) hekezdése szeving 15.000 forint. Az illetéket az frv. 74. § alapian
a Birdsdgi Fizetési Portdirél inditol wialdssal, kéizvetlen banki dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-drutaldsi
megbizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.

Megkeresés

A Vht. 145. § (1)} - (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) NAV HAJDU-BIHAR VARMEGYEI Adé-és Vamigazgatosdgaot, illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi FSldhivatalt, hogy az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetitablajin a vételi ajanlattétel
idétartamira fiiggessze ki, majd annak lejarta, és a kifiiggesztés kezdd és zaré idopontjat tartalmazé zaradék
rdvezetése utdn, irodamnak kiildje vissza. Megkeresem tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Debrecen, 2025.01.30, Tisztelettel:

Dr, Molnar Ramdéna Magdolna
&nallé birdsagi végrehajtd

Kapjak(14):

{1) Dr. Molndar Ramdna Magdolna 4034 Debrecen, Lapaly utca 24.(akta)

(2) Dr. Kravjanszki Eszter Végrehajtd 4200 HajduszoboszId Pf.78 vekr rendsz.

(3) Argenta Faktor Zrt. 1026 Budapest, HivoswIgyi Ut 27.,cég kapun keresztal (13330596).

(4) Cservenyak Zsolt 4181 Nadudvar, Gutenberg utca 3, hivirat (atvette: igen / nem)

(5) Cserenyak Imre 4033 DEBRECEN, Gyiini utca 22 hivirat (atwette: igen / nem)

(8) Cserenyak Istvanne 4031 Debrecen, Derék utca 80. 4/13. hivirat (atvette: igen / nem)

(7) DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS POLG. HIV. ES JEGYZOJE 4001 Debrecen Pf.199. hivatali kapun keresztil
(405013988).

(8) Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyivantartasi Osztal 4024 Debrecen, Kossuth u.
12-14  hivatali kapun keresztil (415512358).

(9) DEBRECENI! JARASBIROSAG 4025 DEBRECEN, Arany Janos u. 25-31,

(10Y EQS Faktor Zrt. 1132 Budapest, Vaci 0t 30. Mvekr rendsz.

(11) Magyar Faktorhaz Zrt. 1027 Budapest, Frankel Le6 Gt 10. 1/1. vekr rendsz.

(12) EAR arverési rendszer/biztonsagi papir (feltdltve:.............. )

(13) NAV Hajdu-Bihar Varmegyei Ado-és Vamigazgatdsaga 4029 Debrecen, Faraktar utca 29/c.,cég kapun keresztil (NAV).

{14) Cserenyak Istvén 4002 Debrecen, Szikigyakor utca 15. hivirat (dtvette: igen / nem)
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