BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BO/36/1451-2/2025 Targy: Ingatlanarverési hirdetmény
Ugyintéz6: Rusznék Timea Hiv.sz.:281.V.0220/2012/400
Telefon: 06-46/503-428 (egyetemleges iigy(ek) : 281.V.0221/2012
Saés Daniel)
Mell.: -

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, mint arverést lefolytaté hatésag Duli Gabor
( jogi képviselé: Dr. Harsanyi Adam Marcell) adés kdlcstntartozas jogcimeken fennalld
38 426 808 Ft kovetelés behajtasa irant S6s Daniel végrehajtast kérd érdekében eljard
Dr. Schmalz Péter Joézsef 6nallé birésagi végrehajté megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasban
71731 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Miskolc lll. keriilet zartkert telepilésen talalhaté
ingatlan 1/2 tulajdoni illetéségére a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII.
térvény 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6é- és erddgazdasagi hasznositasu foldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés utjan tértend
értékesitésének szabalyairdl szold 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet értelmében

2025, év junius hé 05 napjan 10 6ra 00 percre

BO/36/1451/2025
azonosité szamon
arver
tizok ki
Az arverés helye: Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly

hivatali helyisége
3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az arverés azonositd szama: BO/36/1451/2025

Végrehajtast kérdk: Kévetelés jogcime: Toke:
S6s Daniel kélcsdntartozas 38 426 808 Ft

A féld ingatlan-nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:
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1. Telepillés neve: Miskolc Il keriilet

2. Eekvése: zartkert

3. Helyrajzi szama:: 71731 Hrsz

4, Terillethagysaga: 1148 m2

5. Aranykorona értéke 4.00 Ak

6. Mcvelési aga: gyiimélcsés

7. Jodgi jelleg: nincs megadva

8. Tulajdonos neve: Duli Gabor 1/2 tulajdoni hanyad
Duli Tamas 1/2 tulajdoni hanyad

9. Felépitménye és anpak jellege: nincs megadva

10.  Arverezett tulajdoni hanyad:: 1/2

1. Telki szolgalom, kézérdek(i hasznalati jo szonel

Holtig tarté haszonélvezeti jog Duli Zoltan Laszl6 javara.
12. A féldhasznalati, erdégazdalkodoi nyilvantartasba bejegyzett féldhasznalat: nincs

Az ingatlan becsértéke: 300 000 Ft, amely egyben a kikialtasi ar.
arverésen tehetd le cson vételi ajan e::150 000 Ft.

A licitkliszéb sszege: 6 000 Ft (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 milli6 Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az arverési eléleg 30 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az arverési licitdij: 10 000 Ft (a fold becsértékének 1%-a, de legaldbb 10 000 Ft és legfeliebb 100.000
Ft)

Az elbleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10027006-00302797-20000002 szamu letéti szamlajara torténd
atutalassal teljesithetd, amelynek soran az arverés azonosité szamat az atutalas kézleményében fel kell
tuntetni. Az elSleg és licitdij 8sszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat
megel6z8en megérkezzen a Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezégazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasrél szol6 terhelési értesitét — a bank altal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkésébb a licit megkezdése elétt a hatdsag arverezést lebonyolito
képviseléjének (kikialté) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

Felhivom az elévasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az elbvasarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténd részvétel. Az elévasarlasi jog jogosultjanak a jogosultsagot bizonyito
okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtdnak at kell adnia.
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Az arverésrél, ha valamennyi megjelent irasban hozzajarul, a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Korméanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Foldmiveléstigyi Osztaly a mezé-és erdégazdasagi hasznositasu
foldek végrehajtasi-felszamolasi vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési eljarés keretében arverés utjan
torténd értékesitésének szabalyairol szolé 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszeri lefolytatasanak ellenérizhetésége érdekében.

Az ingatlan meatekinthetéségének adatai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig

kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban.

Dr. Schmalz Péter Jézsef énalié birésagi végrehajté elérhetésége:
cim 3530 Miskolc, Munkacsy Mihaly utca 1. 1. em. 4.
levelezési cim: 3501 Miskolc, Pf. 667.
e-mail: vh.0281@mbvk.hu

Kérjiik, hogy az ligyben megkiildétt iratokon az arverés azonosité szamara sziveskedjenek
hivatkozni.

rverezdket érinté egyéb tudnivaldk:

Az arverezés feltételeit és jogkdvetkezményeit a mezé-és erdbgazdasdgi hasznositiasu foldek
végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan
térténd értékesitésének szabalyairél sz616 191/2014. (VIl.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.)
szabalyozza.

A féldre az arverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki elblegként a fold becsértékének 10%-at legkésdbb az arverés megkezdése elétt a mezbgazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette

c) a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXIl. térvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kéralmények fennallasarol szolo
hatésagi bizonyitvanyt és a Féldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az oft eléirt alakszer(iségi
eléirasoknak megfelelé — nyilatkozatokat csatolja,

»d) a Foldforgalmi térvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyair6l sz6l6 384/2016. (XI).2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.”

(Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja:_az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszer(
lakashasznalata helye vagy a mezdgazdasagi lizemkézpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatasi hataratél kdzaton vagy kézforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km

tavolsagra van.)

A hatésagi bizonyitvany kidllitasa az Ugyfél Borsod—-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benyujtott kérelme alapjan térténik. A
hatésagi bizonyitvany a féld tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjelélt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy oOnkormanyzati adéssagrendezési
eliarassal ¢sszefiiggd arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkozé feltétel fennallasat igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylésére iranyuld kérelemben meg kell jeléini a mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szélo 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefliggé egyes rendelkezésekrél és atmeneti
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szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezésre kerulé fold fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat. A hatoésagi bizonyitvanyt a

kormanyhivatal 15 napon belll allitja ki.

Az elbleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal térténhet, amelynek soran az arverés
azonosité szamat az atutalas kdzleményében fel kell tuntetni. Az eléleg és a licitdij dsszegét olyan
idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megel6zéen megérkezzen az mezdégazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamldjara. A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrél szol6 terhelési
értesitét legkésdbb a licit megkezdése elétt a mezdgazdaséagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolito
képvisel6jének (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Féldforgalmi térvény 9. §-aban meghatéarozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) févarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatdsag
allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékényv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran térténd elbiralasaban részt vesz,

e) aR. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem feleld személy.

Az arverezés tovabbi feltételei

QLDJ.L._La_QIsu_amt_a nwlatkozajgvo helvett mgghmglmg;gu ﬂg-gja, l[letve lét,ta el
kézjed bie

el6irt alakszerﬁségek szgrjn; [ggll hlélﬁ;gu!, 1gh§; a mggbgjg[mazégt kﬁzokiratba. illatﬁleg ugyvé

altal ell z f i

Ha a felet a kézjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi
eliarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat
kdzjegyzb vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette.

irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba
foglalasa szikséges, amelyben e kérdlményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a
megkeresén és a megkeresé eljarasaban szerepld feleken kivill az arverezék vehetnek részt.

Végrehajtasi eljarassal és 6nkormanyzati addéssagrendezési eljarassal Osszefliggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikidltasi ar felének megfelelé 6sszeggel teheté érvényes vételi ajaniat,
de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelel 6sszeggel tehet6 érvényes vételi ajanlat, ha
az adosnak ez az egyetlen lakéingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
megel6z6 6 honapban is ebben volt, valamint, ha a féld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadaséaval kertl
arverésre, csak e legalacsonyabb eladéasi arat eléré Gsszegi vételi ajanlat tehetd.

A licitkiiszob 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem halad6 becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 milli6 Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat érvényes, amelynek ¢sszege — legalabb a licitkiisz6b 6sszegével — meghaladja az elézéleg tett
érvényes vételi ajanlat sszegét. Az arverez6 a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.
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A Polgari Torvénykonyvrél szélé 2013. évi V. toérvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhato,
ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat
bizonyité okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja.

Az elbvasariasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezé
osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak
csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindstl. A féld
arverési vevdje a legmagasabb 6sszegli érvényes ajanlatot tevé arverezd. Ha a legmagasabb 6sszeg(i
vételi ajanlatra vonatkozéan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult
lesz az arverési vevé. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kézuliik
az elsé ranghelycsoportban szerepldé elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elst
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajanlat mindsiil.

Amennyiben a legmagasabb Osszeg(l érvényes ajanlatot tevé arverezd a vételarat nem utalta at
hataridében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti kovetkez6 legmagasabb ajanlatot tevé
arverezé nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett féldet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezé ajanlott, a fizetést elmulaszté kételes a
két ajanlat kozotti kiillonbozetet 15 napon belill megfizetni a mezégazdasagi igazgatasi szerv
részére.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogét, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitizni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)—(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar 6sszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha
felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerll sor.

Az arverési vevd letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tébbi
arverezd részére az elleg visszautalasarél 8 napon belill intézkedni kell. A kikialtdé az arverésrél
jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékdnyv) vesz fel. Az arverési jegyzékonyvet az arverési
vevd is alalrasaval latja el.

A jegyzékényvbe foglalt hatarozat ellen el6terjesztett fellebbezéssel tamadhaté a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyz6kdnyv hatdlya ala tartozé egyéb eljarasi cselekmény is. Ha az arverési jegyzékényvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem éinek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve déntés-fellllvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyzékdnyvet zaradékolja, a mezégazdasagi igazgatasi szerv hataridé
tiizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy a telies vételarat utalja at az mezégazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
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Azt az elbleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverezé nem igényelheti,
valamint azt a vételar-kiildnbozetet, amelyet a 8. § (8) bekezdése szerint a fizetést elmulaszté
megfizet, a mezégazdasagi igazgatasi szerv atutalja a megkeres6 altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara. Ezek az dsszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az 6nkorméanyzati
addssagrendezési eljaras értékesitési bevételeként szamolhaték el.

Az mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverési vevd altal medfizetett telies vételarat atutalja a
megkeresé altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szémlara, ezzel egyidejileg a zaradékolt
jegyzékényvet is megkiildi a megkeresének. A zaradékolt jegyzékényv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamol6, dnkormanyzati adossagrendezési eljardsban a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési
vevével a foldtulajdon atruhazasara vonatkozé szerzédést, és megteszi a vevd részére tértend
birtokbaadassal 6sszefliggd intézkedéseket.

Ha az adés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a féld arverésének
feltételei, a megkeresd kételes ennek tényérdl haladéktalanul, révid uton értesiteni az mezégazdasagi
igazgatasi szervet. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasarél 8 napon beldl intézkedni kell.

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elétt
egylttesen kérik a végrehaijtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamoldtdl, hogy az egész foldet
vagy annak az ados és a kérelmezo tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a
kérelmezé tulajdonostéarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, a féldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfelelé — kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfeleléen aranyosan cstkkentett eléleget kételes letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, a nem
adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megaillapitott
becsérték egész foldrészietre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzdjarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni.

Ha a tulajdonostars hozzéjaruit ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamolasi eljardsban pedig az adés tulajdoni hanyadara megaéllapitott minimalar megadaséaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehet6. Ha a fold kdzds tulajdonat
— birésagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostéars is arverezhet. A
végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb
vételarat jeldli meg. Az igy megjelolt vételarnal alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem teheté
érvényesen vételi ajanlat.

Miskolc, az idébélyegz6 szerint
Dr. Alakszai Zoltan féispan
nevében és megbizésabol:

Vadasz Istvan
osztalyvezetd

Aararliavi Fosztalv. Féldmiiveléstiavi Osztalv
A dokumenlum elekironikusan hitelesllett, hitalos 5-46) 531 039
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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BO/36/1451-5/2025 Targy: Megkeresés hirdetmény kdzzététel
Ugyintézé: Rusznak Timea céljabol
Telefon: 06-46/503-428 Mell..BO/36/1451-2/2025-1db ingatlanarverési
hirdetmény
Miskolci Jarasbirosag
Miskolc
Dézsa Gyérgy utca 4.
3525
Tisztelt Jarasbirésag!

A mez6- és erdbgazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy o6nkormanyzati
adossagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan torténd értékesitésének szabalyairdl sz6l6 191/2014.
(VIL.31.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés b) pontjara tekintettel megkeresem, hogy az ingatlanarverési
hirdetményt a honlapjan az arverést megel6zden legalabb 30 napon &t és legaldbb az arverést
megeldz6 5. napig tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdd és zard idépontjat
tartalmazé zaradék ravezetése utan visszakildeni sziveskedjen.

Miskolc, az id6bélyegzé szerint

Dr. Alakszai Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

Vadasz Istvan
osztalyvezetd

Agrarligyi F6osztaly, Foldmdveléstgyi Osztaly
AR2A Micknlr Rlackavire n 24 Talefnn' (RR-ARY ANA 42R Fay' (3R-46) 531 039
fes 939
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