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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Heves Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: mezégazdasagi igazgatasi szerv) az Adam és
Hideghy-Molnar Végrehajtéi lroda 219.V.0515/2016/182 végrehajtoi lgyszamu megkeresése alapjan a
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezel6 Zrt. és tarsai végrehajtast kéroknek a Sark6zi Jozsefné
adds elleni végrehajtasi eljarasban a mezd-és erdégazdaséagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL.
térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) 35.§ (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6-és
erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy Snkormanyzati adéssagrendezési
eljaras keretében arverés utjan torténd értékesitésének szabalyairdl szolé 191/2014. (VII.31)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Korm.rendelet) 1.§ (1) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva az
alabbi arverést tizi ki.

Kovetelés toke
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TKK Talentis Kézponti S ) N oy
” i . Sarkozi Jozsefné koélcsbnszerzédés 606 669 Ft
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k6z0s tulajdon
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Zrt. szerzdés
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INTRUM Zrt. Sarkszi Jozsefné i ek 279 030 Ft
szerzbdés
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1. A fold ingatlan nyilvantartasi adatai:

— telepiilés neve, fold fekvése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, aranykorona értéke:
Boconad, kltertlet 046/1 hrsz., 6,1798 ha, 129,57 AK

— az arverésre keriilé tulajdoni hanyad: Sarkozi Jozsefné 458/12957-ed részbeni tulajdoni
hanyada

— alrészlet szintii bontasban a miivelési aga: a: szanto

— tulajdonos neve:
Sarkozi Jozsefné 458/12957-ed részbeni tulajdonos.
Gyetvai Zoltan 10945/12957-ed részbeni tulajdonos.
Ocsovai Marta 187/12957-ed részbeni tulajdonos.
Ocsovai Gabor 187/12957-ed részbeni tulajdonos.
Ocsovai Gaborné 186/12957-ed részbeni tulajdonos.
Ignécz Istvanné 458/12957-ed részbeni tulajdonos.
Turai Gergely 268/12957-ed részbeni tulajdonos.
Turai Mariann Viktéria 268/12957-ed részbeni tulajdonos.

— telki szolgalom, kézérdekii hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zalogjog: - -

— afold lényeges sajatossagai: Natura 2000 teriilet.

2. A foldhasznalati nyilvantartasba, ill. erd6gazdalkodoi nyilvantartasba bejeqgyzett foldhasznalat

és annak id6tartama:

Sajat tulajdon jogcimen, 5,2200 ha terlletre Gyetvai Zoltén javara 2008.03.01-t6l.

Haszonbérlet jogcimen, 0,7040 ha terlletre a Tarnamente Mez8gazdasagi Szévetkezet

javara2022.12.01-t61 2032.12.31-ig.

3. Az onall6 birésagi végrehajté megkeresése alapjan a féldre vonatkoz6 arverés szempontjabél

relevans adatok:

—  vegrehajtdi igyszam: 219.V.0515/2016/182

— a foldrészlettel egyltt nyilvantartott épulet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: nincs
megadva

— az épllet, épitmény megtekinthetéségének lehetésége, annak maodja, feltételei: kulsé
szemrevételezéssel barmikor, belllrél pedig kézvetlentl a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett id6pontban.

— Az értékesitésre kerllé ingatlan nem lakéingatian, melyre a tulajdonostarsaknak eléarverezési
joga van.

— afold becsértéke: 275 000 Ft

—  arverési elbleg 6sszege: 27 500 Ft

— licitdij 6sszege: 10 000 Ft

— az arverésen tehet6 legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 137 500 Ft

—  alicitkiszob 6sszege: 5 000 Ft

A foldre az arverezhet, aki
a) eldlegként a fold becsértékének 10%-at legkésébb az arverés megkezdése elétt a
mezdgazdasagi igazgatasi szervnél letéthe helyezte, az atutalasrél szolo igazolast legkésébb a
licit megkezdése elétt a mez6gazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd képviseltjének
(a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja;
b) a licitdijat megfizette,




c) a Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kériilmények fennallasardl
sz6lé hatoésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti - az ott eldirt
alakszer(iségi eléirasoknak megfelelé - nyilatkozatokat csatolja;

d) a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes
foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti
hatésagi bizonyitvannyal igazolja.

A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az eléleg és a licitdij 6sszege az arverés idépontjat
megel6zéen megérkezik a mezégazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara és az atutalasrol sz616
igazolast legkéstbb a licit megkezdése el6tt a mezégazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolito
képviselbjének (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja.

Az elévasarlasi jogosultsag gyakorlasanak feltétele az arverésen torténé részvétel. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja a Korm.rendelet 5. § (1) bekezdésében
foglalt feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése elétt a kikialto részére atadja.

Az arverést a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Féldmivelésiigyi Osztalya
bonyolitja le.

Az arverésrdl Korm.rendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvétel készitheté az eljaras

jogszertli lefolytatasanak ellenérizhetésége érdekében, amelyhez valamennyi megjelentnek elézetesen
irasban hozza kell jarulnia.

Az arverezoket érinté egyéb tudnivalok:

Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megdfizetése atutalassal térténhet, amelynek soran az
arverés azonositdé szamat az atutalas koézleményében fel kell tiintetni. Az elbleg és a licitdij
Osszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megel6zéen megérkezzen a
hirdetményben megjelslt letéti szamlara.

A hatésagi bizonyitvany igénylése a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal
(3300 Eger, Barkdczy ut 7.) benyuijtott kérelemmel torténik.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994,
évi LIlI. torvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Faldforgalmi
torvény 9. §-dban meghatarozott személy, a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott
személy, mez8gazdasagi igazgatasi szerv, a varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasdban, illetve az arverési jegyzékdnyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbirdlasaban részt vesz, valamint a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésben
foglaltaknak meg nem felelé személy. Ha az arverezé egyben el6vasarlasra jogosult, ez nem akadalya
annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

Az arverezd személyesen vagy meghatalmazottja Utjan arverezhet. Az Ingatlan-nyilvantartasrél
52016 1997. evi CXLI. térvény (tovabbiakban: Inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a
nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ald, illetve latta el kézjegyével, csatolni kell a
meghataimazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgaldé okiratra el6irt alakszer(iségek szerint kell
kiallitani. Ha a felet a kézjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél
aldirasat kozjegyz6 vagy magyar Kilképviseleti szerv hitelesitette. [rasra vagy olvasasra képtelen
személy jognyilatkozatan alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat koézokiratba foglaldsa szikséges,
amelyben e kérulményre utalni kell.

Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeres6n és a megkeresé eljarasaban szerepld
feleken kivill az arverez6k vehetnek részt. Végrehajtasi eljarassal és &nkormanyzati



addssagrendezési eljarassal 6sszefuggésben lefolytatott arverés esetén foldre legaldbb a kikialtasi ar
felének megfelelé Gsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-
anak megfeleld ¢sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakéingatlana,
lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditasadt megel6zé 6 hénapban is ebben volt,
valamint, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm,
rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerll arverésre, csak e legalacsonyabb
eladasi arat eléré 6sszegl vételi ajanlat tehetd. A licitkliszob 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé
becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a
becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legaldbb a licitklisz6b dsszegével — meghaladja
az el6zdleg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.
Ervényes vételi ajanlatnak az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat &sszegét, illetve a
minimalarat eléré 3 legmagasabb ajanlat mindstl. Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes
ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialtd a felajanlott legmagasabb vételar
haromszori kimondasa utan felhivia a jelen levé el6vasarlasra jogosultakat és eldarverezésre
jogosultakat elévasarlasi jogosultsaguk gyakorlasara.

A Polgari Torvénykonyvrél szélo 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars
az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.

Az elGvasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az el6vasarlasi
jogosultsagat bizonyito okiratokat atadja, valamint az eldvasarlasra jogosult altal megjelslt elévasarlasi
jogosultsaghoz kapcsolodéan térvény altal eléirt kételezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia
kell az arverés helyszinén és idépontjaban személyesen vagy meghatalmazott utjan.

Az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezé
OsszegU vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak
csak az eldvasarlasra jogosult dltal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésul. A féld
arverési vevéje a legmagasabb 6sszegli érvényes ajanlatot tevé arverezé. Ha a legmagasabb 6sszeg(
vételi ajanlatra vonatkozoan el6vasarlasra jogosult tesz elfogaddé nyilatkozatot, az elévésarlasra jogosult
lesz az arverési vevd. Ha tébb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kdzulik
az elsé ranghelycsoportban szereplé elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsoléssal dont.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismételt arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a Korm.rendelet 5.§ (4) bekezdése
értelmében nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes
vételarat. Amennyiben a legmagasabb dsszegli érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem utalta
at hataridében, az arverést a kévetkez6 legmagasabb ajanlatot tevé arverezé nyeri. Ha a Korm. rendelet
8.8 (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést
elmulasztd arverezé ajanlott, a fizetést elmulaszto koteles a két ajanlat kozétti kuldnbozetet 15 napon
belul megfizetni a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére.

Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbi eltérésekkel az
elsd arverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajanlott vételar nem lehet
kevesebb a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a)
bekezdése szerinti minimalar 6sszegénél. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A.

§ (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld
értékesitésre kerl sor.



A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. Sikertelen arverés esetén a
mezégazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi térvény 35. § (7) bekezdésének megfeleléen megkeresi
a végrehajtét a fold folyamatos arverezése érdekében.

Az arverési vevo letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili
tébbi arverezd részére az eléleg visszautalasarodl 8 napon belll intézkedni kell.

A kikialto az arverésrdl jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6konyv) vesz fel. Az arverési
jegyzékonyvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyz6kényvbe foglalt déntés ellen
jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve déntés-
felulvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a kormanyhivatal az arverési
jegyzékdnyvet zaradékolja, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hataridd tlizésével haladéktalanul felhivja
az arverési vevot, hogy a teljes vételarat utalja at a mez8égazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha
ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

Végrehajtasi eljaras esetén a mezégazdasagi igazgatasi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyzése
frant. Végrehajtasi eljarasban a végrehajté a Vht. alapjan intézkedik a féldrészlettel egyutt nyilvantartott
éplletnek, épitménynek az arverési vevd részére torténd birtokbaadasarol. A mezbégazdasagi igazgatasi
szerv az arverési vevd altal medgfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzékényvet is megkildi a megkeresének. A
zaradékolt jegyzékényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, dnkormanyzati adossagrendezési
eliardsban a pénzugyi gondnok kéti meg az arverési vevével a féldtulajdon atruhazasara vonatkozé
szerz6dést, és megteszi a veve részére torténd birtokbaadassal 6sszefiiggé intézkedéseket.

Ha az ados a tartozasat megfizette vagy méas egyéb okbol nem allnak mér fenn a fold arverésének
feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérél haladéktalanul, révid Uton értesiteni a mezdgazdasagi
igazgatasi szervet. Az errdl sz6l6 értesitésnek legkésébb az arverés megkezdése elétt, illetve az arverés
soran az arverési vevd személyét megallapité dontés meghozatala el6tt kell megérkeznie. Az eljaras
megszlntetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar, annak visszautaldsarél 8 napon beliil
intézkedni kell. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kérik, hogy az
egész foldet vagy annak az addés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat
arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, a
foldre az adds kivételével barmelyik — a Korm. rendelet feltételeinek megfelelé — kérelmezd
tulajdonostars is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan
cstkkentett elbleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak
azt a részeét, amely az & tulajdoni hanyadara esik. A nem ados tulajdonostars tulajdoni hanyadanak
kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész féldrészletre vetitett 6sszegének
a tulajdoni hanyaddal aranyos része. A tulajdonostars hozzajarulasaval lehet a sajat tulajdoni hanyadat a
becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott
minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat
a becsertéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara
megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a Korm. rendelet 7. §
(2)-(4) bekezdésében meghatarozott mérték legalacsonyabb vételi ajanlat tehets.

Ha a fold kdzés tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi
veégrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik
tulajdonostars is arverezhet. A végrehajtd a legalacsonyabb vételi ajanlat ésszegeként a birdsag
itéletében megallapitott legkisebb vételarat jelsli meg. Az igy megjelélt vételarnal alacsonyabb
Gsszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Az arverési hirdetményben foglaltakra, valamint az abban nem szabalyozott kérdésekre a Korm.
rendelet el6irasai az iranyadoak.



Az arverési hirdetményt az arverést megel6zben legalabb 30 napon at és legaldbb az arverést
megeléz6 5. napig kell a mez8gazdasagi igazgatasi szerv honlapjan, a fold fekvése szerinti telepllési
dnkormanyzat polgarmesteri hivatala, illetve kozés Onkormanyzati hivatal esetében a kozos
énkormanyzati hivatal honlapjan és a kozés 6nkormanyzati hivatalhoz tartozé énkormanyzat honlapjan,
az ingatlantgyi hatésag honlapjan, annak a térvényszéknek a honlapjan, amelynek a teriletén a
végrehajtast foganatositd birdsag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirésag mfikadik.

Az arverés kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a mezbégazdasagi igazgatési szerv honlapjan
torténd kozzétételhez kapcsolodik.

A kiadmanyozasi jog a févarosi és varmegyei kommanyhivatalok szervezeti és mikodési
szabalyzatardl szolé KTM utasitas Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi és
helyettesitési rendjérél sz6l6 utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben, az elektronikus tanusitvany szerint

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd féispan nevében és megbizasabol:

Demeter Erzsébet
agrariigyi féosztalyvezetd



