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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Iktatészam: GY/36/00661-2/2025

Ugyintézé: dr. Kalmar Dorottya

Telefonszam: (96) 896-072
Arverési azonosité: FM/561/2025

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Korményhivatal) — végrehajtasi,

felszamolasi és onkormanyzati adéssagrendezési feladatkorében mezdgazdasagi igazgatasi szervként

eljdrva — Nemzeti Adé- és Vamhivatal Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Adé- és Vamigazgatésaga
1693373798 iktatdszami megkeresése alapjan Abraham Vilmos adés ellen megindult végrehajtasi
eljarasban tajékoztatja a feleket és érdekelteket, hogy a fennallé kovetelés behajtasa érdekében az adds
tulajdonaban all6 ingatlanra a mezé- és erdégazdaségi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. torvény

(a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint @ mezé- és erdégazdaséagi

hasznositasti f6ldek végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkorményzati adéssagrendezési eljaras keretében
arverés (tjan torténé értékesltésének szabélyairol sz6/6 191/2014. (VIl. 31.) Kormanyrendelet (a

tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése érteimében jelen arverési hirdetményben arverést

ttiz ki.

Végrehajtas kéré neve Ugyszam Fékovetelés Fokovetelés ‘

jogcime Osszege

NAV Gyér-Moson-Sopron Vérmegyei Ad6- és | 1969852693 adotartozas 852 710 Ft
Vamigazgatésaga

NAV Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Ado- és | 1969852693 adék modjara 12 318 Ft
Vamigazgatosaga behajtando

NAV Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Ado6- és | 1969852693 végrehajtasi 70 000 Ft
Vamigazgatdsaga koltség

Az arverés helye: Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal

9028 Gydr, Arato utca 5.
Az arverés ideje: 2025. jalius 3. (csiitértok) 9:00 ora
Az arverés azonosité szama: FM/561/2025.

A fold ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

Teleptlés neve: Ravazd
A fold fekvése: zartkert
Helyrajzi szam: 3878

Tertletnagysag: 1072 m2
Aranykorona érték: 2,70 AK

Miivelési ag: sz016

Borsz416 termdhelyi kataszterbe sorolt teriilet.
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Az eredeti papir alapu dokumentummal egyez6.

Masolatkészitd szervezet neve:

Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
A mésolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés személy neve:

Kalmar Dorottya
Masolatkészité rendszer:

Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezel6 rendszer. '3.849.1.11"
Masolatkészitési szabalyzat:
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Tulajdonos neve: Abraham Vilmos
Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/6

Ingatlant terheld jogok: épitési tilalom

Foldhasznalat és annak idétartama: nincs bejegyzett foldhasznalé az ados tulajdoni hanyadara
Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 70 000 Ft
Arverési eléleg: 7 000 Ft

Licitdij 6sszege: 10 000 Ft

Licitkiiszéb: 1000 Ft

Az arverésen tehet6 legalacsonyabb vételi ajanlat 8sszege: 35 000 Ft
A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

P e u

Az arverésen térténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési el6leq (a fold becsértékének 10%-a) letéthe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni gy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6rdig az 6sszegek a letéti
szamlan jovairasra keriiljenek! A kézlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/561/2025.)
fel kell tiintetnil A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasokrol szé6lé — a bank hivatalos
helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyegzdjével és legalabb egy banki alkalmazoftt sajat
kezii alairasaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki igazoldst legkésébb a
licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviselSjének (a
tovabbiakban: kikiaité) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi tdrvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérllmények fennallasarol
sz0l6 — 30 napnal nem régebbi — hatéségi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabalyairdl szolé 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napndl nem régebbi — hatéségi bizonyitvannyal -
igazolja. A hatosagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali f6osztaiyahoz
benyujtott kérelemmel tériénik. A hatésagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jeléini
a 2013. évi CCXII. torveny 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre keriilé
fold fekvésenek teleplilését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatdésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adbdssagrendezési
eljarassal osszeflggd arverezésén vald részvételhez sziikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.
4.) A Foldforgalmi torvény 13-14. §-a szerinti — az ot eléirt alakszerliségi eléirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kdzokiratban vagy teljes bizonyité ereji maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem atlnak fenn.
6.) Az arverésen részt vevé személy személyazonositdsra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és adé-
kartyajat koteles a kikialto részére bemutatni.

A Kormanyhivatal felhivia az elSvasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elévasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen térténd részvétell Az elévasarlasi jog
jogosultianak a jogosultsagat bizonyitd okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal.

Az eljaras jogszeri lefolytatasanak ellenérizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrdl, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §l




Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meq a birdségi végrehajtasrol sz6/16 1994. évi
LIll. térvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi

torveny 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991, &vi
XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatdrozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali foosztaly és a foldmlveléstigyi osztély, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatdsag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az arvergsi jegyzékonyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbirélasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem felelé személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél kozokiratban vagy teljes bizonyitd erejl
maganokiratban nyilatkozat megtétele szilkséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverezd egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviseléje Utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(8)]. A 2021. évi C. térvény az ingatlan-nyilvéntartasrol (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevd helyett meghatalmazoft ita als, a
meghatalmazast az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott korményrendeletben meghatirozott
lartalommal és médon, elektronikus drlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az ugyleti
meghatalmazas korlatozast nem tartalmaz, b) az udgyleti meghatalmazéds az e térvény felhatalmazgsa
alapjén kiadott korményrendeletben meghatarozott valamely korldtozést tartalmazza, c) az lgyleti
meghatalmazés a b) pont szerinti korlétozédson kiviil eqyéb korlétozést is tartalmaz.
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevé
helyeft meghatalmazott irja ald, az lgyleti meghatalmazéast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvantartési elektronikus Grlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellaté
kozjegyz6, dgyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatérozott személy elbtt személyes jelenléttel, minbsiteft vagy mindsitett tandsitvanyon alapulé
fokozott biztonsagu elektronikus aléirds elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti,
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus (rlapon létrehozolt dgyleti meghatalmazést a jogi személy vagy jogi
személyiség nélkili szervezet jogosult képviselbje a jogi képviseld vagy a 115. § (2) és (3)
bekezdésében meghatérozott személy elétt paplralapon irja ala, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is aléirhatja;, ez esetben a jogi képviseld vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatérozott szemeély a paplralapu Ugyleti meghatalmazast elektronikus okiratta alakilja, és az oldalhii
elektronikus masolatot tolli fel az ingatlan-nyilvantarias vezetését tdmogaté informatikai rendszerbe,
Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az Irdsra vagy olvaséasra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
érté személy jognyilatkozata alapjan a jogugylet akkor kertilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfele!
a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elbirt feltételeknek.
A 2021. évi CXLVI. térvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetbhen kell alkalmazni, ha a
beadvény benyujtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztiil keriil sor. Az arverésen az arverést lefolytatén, a megkeresén és a megkeresd eljarasaban
szereplé feleken kivll az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)]. Ervényes vételi ajanlat:
Végrehajtasi eljardssal és onkormanyzati adossagrendezési eljarassal dsszefuggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelelé 6sszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat;
kivétel egyrészt tanya esetén iegalabb a kikialtasi &r 70%-anak megfeleld 6sszeggel teheté érvényes
vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehaijtasi
eliaras meginditasat megel6zd 6 honapban is ebben volt, masrészt, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti
legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése szerinti
minimalar megadéasaval kerill arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré tsszegli vételi ajanlat
tehet6é [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszéb dsszege 10 millid Ft-ot meg nem halad6 becsérték
«esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot:meghaladd becsérték felett a becsérték



1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 8sszege — legaldbb a licitkliszéb
Osszegével —~ meghaladja az elézéleg tett érvényes veteli ajanlat 6sszegét. Az arverezd a veteli ajanlatot
nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].
Elévasarlasi jogosultsag: A Polgéri Térvénykdnyvrsl sz616 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasar-
lasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozo feltételeknek megfelel és az
elbvasarlasi jogosultsagat bizonyito okiratokat a licit megkezdése elbtt a kikialtg reszere atadja. Az el6-
vasarlasra jegosult a felajanlott legmagasabb 6sszegul érvényes vételi ajanlattal mege’gyezé dsszegll vé-
teli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az el6-
vasarlasra jogosilt altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mingsul. A fold arverési vevéje a
legmagasabb &sszegll érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb ¢sszegl vételi ajanlatra vo-
natkozoéan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tobb elbvasariasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kézilik az elsé rang-
helycsoportban szerepld elévasariasra jogosult lesz az arverési vevl. Ha ezen elsé ranghelycsoportban
tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsoldssal dont. Az arverés ered-
meénytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem
érte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a féld tulaj-
donjogat, az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredménytelen arverés esetén
megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsé arverés szabalyait
kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést si-
kertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy
49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerilf sor. A
megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az
arverési vevo letéthe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tébbi &r-
verezd részére az elbleg visszautalasardl 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]
Arverési jeqyzokonyv: A kikidltdé az arverésrd| jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv)
vesz fel. Az arverési jegyzdkdnyvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyzékdnyvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem éinek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvos-
lati, illetve dontés-felulvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali f6-
osztaly az arverési jegyzokonyvet zaradékolja, a foldmliivelésugyi osztaly hataridé tlizésével haladéktala-
nul felhivia az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt
elmulasztja, elélegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb dsszegil érvényes ajanlatot tevd arverez6 a
vételarat nem fizeti meg hataridében, ugy a kévetkezé legmagasabb ajanlatot tevd arverezd nyeri az ar-
verést. Ha a ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztd ar-
verezd ajanlott, a fizetést elmulasztd arverezé kodteles a két ajanlat kozotti kiildnbdzetet megfizetni. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vev$ altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejileg a zaradékolt jegyz6kodnyvet is megkuldi
a megkeresének. A zaradékolt jegyzokoényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, énkormanyzati
adossagrendezési eljarasban a pénzigyi gondnok kodti meg az arverési vevdvel a féldtulajdon atruhaza-
sara vonatkozo szerzddést, és megteszi a vevd részére torténd birtokba adassal 6sszefiiggd intézkedé-
. seket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ). 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak akadalya: Ha az
adds a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold arverésének feltételei, a
megkeresd koteles ennek tényéré! haladéktalanul, révid Gton értesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az
eljaras megsziintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar, annak visszautaldsarél 8 napon be-
[0l intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)]. K6zés tulajdonban allé féld arverésének kiils-
nds szabdlyai: Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése el6tt egyiittesen kérik a végre-
hajtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl, hogy az egész féldet vagy annak az adds és a




kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit
a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részietezett eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az ados és annak tulaj-

denostarsai-az arverés kittizéséigegytittesenkerik-hogy-az egész-foldet vagy-annak az adésesa kéret- ——

mezé tulajdonostarsak tulajdonaban 4llé hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmez6 tulaj-
donostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlizni, b) a féldre az ados kivételével barmelyik - e rendelet fel-
tételeinek megfelel6 - kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezd tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett eIdIeget Koteles letétbe helyezni, és ha a féldet megvet-
te, .nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem ados
tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi 4ra az adés, tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték
egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzaja-
ruldséaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig
az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hoz-
zéjarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadaséaval arverezzek el, akkor a tulajdoni
hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb veteli ajanlat tehetd. Ha a
fold kozds tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birdsag altal jovahagyott egyezseg vagy birdsagi végrehaj-
tasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonos-
tars is arverezhet. A végrehajtd ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
osszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vetelarnal
alacsonyabb &sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Korményrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. 8.

A Kormanyhivatal megkeresi Ravazd Polgarmesteri Hivatal (9091 Ravazd, Orszégut u. 119/a.) Jegyzéjét
a kozds dnkormanyzati hivatal, és a kdzés dnkormanyzati hivatalhoz tartozo énkormanyzatok honlapjan
torténd kozzététel céljabol, a fold fekvése szerint illetékes Gybri Torvényszéket (9021 Gydr, Szent
Istvan Ut 6.) a térvényszék honlapjan térténé kozzététel érdekében, tovabba a Gyodr-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvéantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér,
Varoshaz tér 3.; tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatianarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag
honlapjan az arverést megeldzden legalabb 30 napon at, és legaldbb az arverést megel6zé 5. napig
tegye kézzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezdd és zar6é idépontjat tartalmazd zaradék
ravezetése utan a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldmivelésiigyi Osztalyhoz -
kizarélag elektronikus uton (hivatali kapu révid név: JH08GYOFM) - kiildje vissza. A Kormanyhivatal
intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténd kdzzétételérdl.

A Kormanyhivatal felhivja az Osztalyt, mint illetékes ingatlantigyi hatésagot, hogy a az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarél sz6lé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gy6r, 2025. aprilis 7.

Széles Sandor f8ispan nevében és megbizasabol, {

Horvath Lajos Frigyes
osété#yvezeté

A Hirdetmény kozzétételének napja:
A Hirdetmény levételének napja:



