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‘GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYE! KORMANY HIVATAL

Iktatészam: GY/36/00735-2/2025
Ugyintéz6: dr.Kalmar Dorottya
Telefonszam: (96) 896-072
Arverési azonosito; FM/735/2025
INGATLANARVERES| HIRDETMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és 6nkormanyzati adéssagrendezési feladatksrében mezbgazdasagi igazgatasi szervként
eljarva — Dr. Bérczi Attila Végrehajtoi Irodaja 105.V.1272/2016/97 ugyszamu megkeresése alapjan
Zsidek Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatja a feleket és érdekelteket, hogy
a fennall6 kovetelés behajtasa érdekében az ados tulajdonaban allé ingatlanra a mezs- és
erdbégazdaségi f6ldek forgalmarsl sz616 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Féidforgalmi torvény)
35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erd6gazdaséagi hasznositasu foldek végrehajtasi,
felszamolasi vagy ©6nkorményzati adésségrendezési eliaras keretében 4&rverés (tjgn torténé
érickesitésének szabalyairél szdolé  191/2014. (VIl.  31.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban:
Korményrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tiiz ki,

Végrehajtast kéré neve Ugyszam Fékdvetelés jogcime | Fékovetelés
Osszege

KM Szigma Kit. 105.V.1272/2016 Egyéb pénzkévetelés 314 414 Ft
Intrum Zrt. 105.V.0735/2017 Dlj 34 868 Ft
NAV Gyér-Moson-Sopron 105.AV.0014/2018 Adétartozas 499 410 Ft
Varmegyei Ado-és (végrehajtenak  jaro
Vamigazgatdsaga koltségek

vonatkozasaban)
InHold Pénzugyi Zrt. 105.V.1381/2018 | Djj R 188 142 Ft
MediCredit Zrt. 105.V.1002/2019 Djj 10 451 Ft
NAV Gyér-Moson-Sopron 105.V.0280/2023 Adé és mas 389 371 Ft
Varmegyei Ado-és kbztartozasok
Vamigazgatdsaga

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyér, Araté utca 5.
Az arverés ideje: 2025, augusztus 7. (csiitdrtok) 10:00 6ra
Az arverés azonosito szama: FM/735/2025.

A féld ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

Telepulés neve: Gyér

A fold fekvése: zartkert

Helyrajzi szam: 20175/7

Terlletnagysag: 757 m2

Agrarligyi FSosztély
Foldmiiveléstigyi Osztaly
9028 Gydr, Araté utca 5. - 9002 Gydr Pf.; 234 - Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuyvelesugv@pyar.gov.hu - KRID: 140166961 - www .kormanyhivatalok.hu
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Aranykorona érték: 2,37 AK

Mavelési ag: kert

Tulajdonos neve: Zsidek Jozsef

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/10

Ingatlant terhel® jogok: vezetékjog

Foldhasznalat és annak idStartama: adés tulajdoni hanyadara nincs bejegyzett féldhasznalé
. Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 600 000 Ft

Arverési eléleg: 60 000 Ft

Licitdij 6sszege: 10 000 Ft

Licitkiiszob: 12 G00 Ft

Az arverésen tehet6 legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 300 000 Ft

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési elbleg (a fold becsértekének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiillén-kiilén
utaldssal kell teljesiteni ugy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6raig az 6sszegek a letéti
szamlén jovairasra keriiljenek! A kdzlemény rovatban az arverés azonosité szamat (FM/735/2025.)
fel kell tiintetni! A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasokrél sz616 — a bank hivatalos
helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyegzéjével és legalabb eqy banki alkalmazott sajat
kezii aldirasaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésdbb a
licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviselSjének (a
tovabbiakban: kikialtd) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények fennallasaré!
sz0I6 = 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél szolé 384/2016.
(Xll. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal —
igazolja. A hatosagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztalyahoz
benyujtott kérelemmel tortenik. A hatoésagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jelini
a 2013. évi CCXIL. térveény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabbéa az arverezésre kerilé
fold fekveseének telepulését és helyrajzi szdmat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatdésagi bizonyitvany a f0ld tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati addssagrendezési
eligrassal Osszeflggd arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkoza feltétel fennallasat igazolja.
4.) A Foldforgalmi torvény 13—14. §-a szerinti — az ott eldirt alakszer(iségi elirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy teljes bizonyité erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem alinak fenn.
6.) Az arverésen részt vevd személy személyazondsftésra alkaimas iratat, lakcimkartyajat és ado-
kartyajat koteles a kikialté részére bemutatni. .

A Kormanyhivatal felhivja az el6vasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elévasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétel! Az eldvasarlasi jog jogosultjanak a
jogosultsagat bizony(to okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi tOrveny 35. § (3) bekezdés 4. mondata).

Az eljaras jogszer(i lefolytatésénak ellendrizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvetelt készit az arverésrdl, ha ahhoz valamennyi meg;elent
irasban hozzéjarul [KorményrendeletZ §(2) n); 6. §].




Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti megq a birésagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi
LI térvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatérozott személy, a Foldforgalmi
torveny-9-§-aban -meghatarozott-személy, a-esédeljrasrol-6s-a-felszémolési efjarasrol-sz6l6-1991—évi -
XLIX. térvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) es (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a foldmaveléstigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hat6sag &llomanyaba tartozd olyan személy, aki az A&rverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyz6konyv szerinti hatérozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran térténé elbiralasahan részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben fogla!taknak‘
meg nem felelé személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél kézokiratban vagy telies bizonyitd ereji
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverezé egyben el6vasarlasra jogosult, €z nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverez§ személyesen vagy megbizottja, illetve kepviseléje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(B)]. A 2021. évi C. torvény az ingatlan-nyilvantartasrol (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) €s c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott ita ala, a
meghatalmazast az e torvény felhatalmazésa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
tartalommal és maédon, elektronikus (rlapon kell megszerkeszteni és hiteleslteni, ha a) az ugyleti
meghatalmazas korlatozast nem tartaimaz, b) az tgyleti meghatalmazas az e torvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely korlatozast tartalmazza, ¢) az Ggyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kivil egyeb korlatozast is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozatteve
helyett meghatalmazott irja ald, az tgyleti meghatalmazast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus drlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellato
kézjegyz6é, Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatarozott személy elétt személyes jelenléttel, minésitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulo
fokozott biztonsagu elektronikus aldiras elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti,
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus trlapon létrehozott Ggyleti meghatalmazast a jogi személy vagy jogi
szemelyiség nélkili szervezet jogosult képviseltje a jogi képviselé vagy a 115. § (2) és 3)
bekezdesében meghatarozott szemely elétt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is aldirhatja; ez esetben a jogi keépviseld vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatarozott személy a papiralapu gyleti meghatalmazast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalh
elektronikus masolatot tolti fel az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogato informatikai rendszerbe.

Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az Irasra vagy olvasasra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
énd szemely jognyilatkozata alapjan a jogigylet akkor kertlhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elsirt feltételeknek.

A 2021. évi CXLVL. térvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha
a beadvany benyujtasdra az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztiil keriil sor.

Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeres6n és a megkeresd eljarasaban szerepld feleken kivil
az arverez6k vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].

Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati addssagrendezési eljarassal
dsszefiiggésben lefolytatott arverés esetén féldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld ¢sszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelel
Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakoingatlana, lakéhelye ebben
van, és a vegrehajtasi eljaras meginditasat megelézé 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha a féld Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korméanyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadasaval kertl arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérs

¢ Ggszeg(l veteli ajaniat tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszob Osszege 10 millié Ft-ot meg




nem haladd becsértek esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd
becsertek felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
Osszege — legalabb a licitkiiszob dsszegével — meghaladja az elézéleg tett érvényes vételi ajaniat
Osszegét. Az arverezd a veteli ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].

Elévasarlasi jogosultsag: A Polgéri Térvénykényvrél szolé 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja Az eldvasar-
lasi jog akkor qyakoroihato ha annak jogosultia az arverezére vonatkozo felteteleknek megfelel és az
elévasarlasi Jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialto részére atadja. Az eld-
vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb ésszegl érvényes vételi ajanlattal megegyezd dsszegl vé-
teli ajanlat tetélevel ‘gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogado nyllatkozatnak csak az el6-
vasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésul. A fold arverési vevéje a
legmagasabb 6sszeg(i ervényes ajanlatot tevé arverezd. Ha a legmagasabb 8sszeg( vételi ajanlatra vo-
natkozdan el8vasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasariasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha t6bb elbvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kézllik az elsd rang-
helycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsd ranghelycsoportban
tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsoléssal dont. Az arverés ered-
ménytelen, ha nem tettek ervényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem
érte el a minimalarat, az arveresi vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fld tulaj-
donjogat, az arveresi vevd nem utalta 4t hataridében a teljes vételarat. Az eredménytelen arverés esetén
megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsd arverés szabalyait
kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredmeénytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést si-
kertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy
49/B. § (7) bekezdesében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelels értékesitésre keril sor. A
megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az
arverési vevl letétbe helyezett elSlegét be kell szamltani a vételarba. Az arverési vevén kivili tobbi ar-
verez§ részére az eléleg visszautalasarol 8 napon beltl intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]
Arverési jegyz6kényv: A kikialtd az arverésrél jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékényv)
vesz fel. Az arveresi jegyzOkonyvet az arverési vevé is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyz6kényvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvos-
lati, illetve dontés-felulvizsgélati eljaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali f6-
osztaly az arverési jegyz6kdnyvet zaradékolja, a foldmiivelésiigyi osztaly hataridé tlizésével haladéktala-
nul felhivia az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamiajara; ha ezt
eimulasztja, el6legét elveszti. Amennyiben a legmagasabb ¢sszegii érvényes ajanlatot tevé arverezé a
vételarat nem fizeti meg hatéridében, tgy a kovetkezé legmagasabb ajénlatot tevd arverezé nyeri az ar-
verést. Ha a ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté ar-
verezd ajanlott, a fizetést elmulaszto arverezé koteles a két ajanlat kozotti kiilsnbbdzetet megfizetni. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevé dltal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal
megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejiileg a zaradékolt jegyz6kdnyvet is megkuldi
a megkeresdnek. A zaradékolt jegyz6kényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamolo, Onkormanyzati
adoéssagrendezési eljarashan a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulajdon atruhaza-
. sara vonatkozo szerz8dést, és megteszi a vevd részeére. toﬂenb birtokba adassal dsszefugg6 mtezkedé-
seket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)] Az’ arverés megtartasanak akadalya: Ha az
ados a tartozasat medfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a féld arverésének feltételei, a
megkeresd koteles ennek tenyérdl haladéktalanul, révid Gton értesiteni a varmegyei korméanyhivatalt: Az
eljaras megszuntetése esetén a befizetett elbleg és licitdij visszajar, annak visszautalasarol 8 napon be-
lul intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1) (3)-(4)]. Kézos tulajdonban allé féld arverésének kiilo-
nos szabalyai: Ha az ados és annak tulajdonostarsal az arveres kitlizése elott egyuttesen kérik a végre-
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hajtétal, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolétol, hogy az egész féldet vagy annak az adés és a
kerelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban &ll6 hanyadat arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit
———a15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak tulaj-
donostarsai az arveres kitlizéséig egyuttesen kérik, hogy az egész féldet vagy annak az ados és a kérel-
mezé tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezé tulaj-
donostéarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, b) a foldre az adds kivételével barmelyik - e rendelet fei-
teteleinek megfeleld - kérelmezd tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
e "/":;.f"héhyadénak megfelelden aranyosan csékkentett élgleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvet-
te, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem ados
it v tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték
egesz foldreszletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzaja-
rulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig
az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadaséval elarverezni. Ha a tulajdonostars hoz-
zajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az ados tulajdoni hanyadara megéllapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni
hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a
fold kézos tulajdonat — blrésagi hatérozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehaj-
tasi zaradekkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszUntetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonos-
tars is arverezhet. A végrehajté ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajaniat
Osszegekent a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjelélt vételarnal
alacsonyabb ¢sszegben az arverésen nem tehet6 érvényesen vételi gjanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),
(3)-(4); 16. §].
A hirdetmény kozzétételére és az arverés tényének feljegyzésére iranyulé megkeresések:
A Kormanyhivatal megkeresi Gyér Megyei Jogu Véros Polgarmesteri Hivatal (9021 Gyér, Varoshaz tér

1.) jegyzjet az onkormanyzati hivatal honlapjan torténé kdzzététel céljiabol, a végrehajtast

foganatositd birésag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirosag tertletén mikodd Gyéri
Torvényszéket (9021 Gyér, Szent Istvan Gt 6.) a torvényszék honlapjan térténé kdzzététel érdekében,

tovabba a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féidhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi
Osztaly 1-et (9021 Gybr, Varoshaz tér 3.; tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt
az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverést megelézéen legalabb 30 napon at, és legalabb az
arverést megel6z6 5. napig tegye kbézzé, majd annak lejarta, és a kdzzététel kezdd és zaro idépontjat
tartalmazd zaradék ravezetése utan a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Féldmiveléstgyi
Osztalyhoz - kizarélag elektronikus uton (hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) - killdje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan térténé kozzétételérsl.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlantgyi hatésagot, hogy a 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol 81. § (1)
bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyér, 2025. majus 15. ooyt
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Széles Sandor féispan nevében és meghbizasabdl, _;f il
Horvath Lajgs Frigyes

osttalyvezetd
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A Hirdetmény kézzétételének napja:

A Hirdetmény levételénegk. napja:



