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A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly, FéldmUveléstigyi Osztaly (tovabbiakban: FM Osztaly) a Dr.
Kovacs Miklés Végrehajtoi Irodaja (2700 Cegléd, Ady Endre utca 7. — képviseletre jogosult: dr. Marton-Vaczi
Déra 6nallé birésagi végrehajté-helyettes (VH iigyszam: 089.V.3120/2021/180.) megkeresése alapjan, a mezé-
és erdGgazdasagi foldek forgaimardl szolé 2013.évi CXXIIl. térvény 35. §-a, valamint a mez6- és erdégazdasagi
hasznositasu foldek végrehajtasi, felszdmolasi vagy onkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés
atjan torténd értékesités szabalyairdl sz6l6 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet rendelkezési alapjan, az alabbiakban
megjeldlt foldrészlet értékesitésére vonatkozéan,

arverést tiiz ki.

Az arverés azonosité szama: FM/113/2025.

Az arverés ligyiratszama: PE/FM/00972-2/2025.

Az FM Osztaly szamlaszama: PVKH Agrariigyi Féosztaly :
10023002-00302223-20000002

Az arverés helye:

Az arverés ideje: 2025. julius 29.

Ados neve: Orosz Ferenc

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6oszta
2100 Godollo, Kotlan Sandor utca 1.
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Végrehajtast kérd neve és hivatkozasi Fékovetelés jogcime és végrehajtoi Fékévetelés bsszeae
szam ligyszam 9
OTP Faktoring Kéveteléskezel6 Zrt. — 3610000 Ft
(537996_412417/100008050/0U-EC- kOleeonossasy fokovetelés és jarulékai
089.V.3120/2021
20200213)
Intrum Zrt. telefonszolg. szerzédés 455 208 Ft
(8531100014680_VH) 089.V.2370/2022 fékovetelés és jarulékai
OTP Faktoring Zrt. kélcsénszerzddés 440 209 Ft
(583376_459361/100019890) 089.V.0105/2024 fékovetelés és jarulékai
A 16ld ingatlan-nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:
Telepllés Cegléd
Fekvés kulteralet
Helyrajzi szém 01147/2
Terulet nagysaga 3115 m*
Aranykorona értéke 0.00
Miivelési ag (alrészlet szerinti bontasban) Kivett tanya

Agrartigyi Féosztaly
Féldmdiveléstigyi Osztaly

2100 Godslls, Kotlan Séndor u. 1. Levelezési cim: 2101 Go6dolls, Pf.: 292.

Telefon: (06-28) 532-360; Fax: (06-28) 532-367
Hivatali Kapu: KRID: 315317179 (PMKHFMIG)
E-mail: foldmuvelesugy@pest.gov.hu

Web: http://www.pvkh.hu/




Telki szolgalomi kodzérdekii hasznélati‘jogl haszonélvezeti jogl zalogjog:

- Haszonélvezeti jog holtig tarté 10/20-ad részre (jogosult: Orosz Janosné, utalas: 11/14.)

- Haszonelvezeti jog holtig tartd 2/20-ad részre (jogosult: Orosz Gy8z6 Otto, utalas: 11/14.)
- Ozvegyi jog (jogosult:: Orosz Béla Gyulané, utalas: 11/15-16.)

Bejegyzett foldhasznalat, annak idStartama: Az ingatlan-nyilvantartasrél szold 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol sz6lo 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 37. §-ban foglaltak alkalmazasa alapjan a foldhasznalati
nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett féldhasznalo.

Az ingatlan Iényeges sajatossagai: Kivett tanya, teriilete 3115 m2. Féldes Ut mentén megkoézelithets, foldszintes
100% keszultségi foku vegyes alapozasu szigetelés nélkili vegyes falazatu pala és cseréplemez tetével ellatott
gyenge allapotu lakoéplilet. Alapterilete 40m2.

Tulajdonosok neve: Tulajdoni hanyad:
Orosz Ferenc 12/20
Kadas Lajosné 2/20

Balint Istvanné 2/20

Orosz Attila 1/20

Orosz Tamas 1/20

Orosz Béla 1/20

Orosz Zoltan Janos 1/20

Foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: Kivett tanya.

Tulajdonos neve/a foldén fennallé tulajdonjognak, Orosz Ferenc  12/20
arverés utjan értékesitésre kertlé tulajdoni hanyada:

Becsérték: 2100 000 Ft
Arverési eléleg: 210 000 Ft
Licitdij 6sszege: 21000 Ft
Legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 2100 000 Ft
Licitkiiszob 6sszege: 42 000 Ft

2025. januar 01. napjatél a mez6- és erd6gazdasagi féldek forgalmarél szél6 2013. évi CXXIl.'ti'irvény 35.§ (3)
bekezdés szerint, valamint a Fldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek alapjan meg

kell felelni a féldmiivesség feltételének, ennek alapjan a nem féldmiives természetes személy nem tud részt
venni az arverésen.

Az arverésen térténd részvétel feltétele, hogy az arverezé rendelkezzen az alabbi dokumentumokkal:
+ hatésagi bizonyitvany
o jognyilatkozat
e befizetés igazolas
< elbvasarlasi jogosultsagot igazolé dokumentum (amennyiben nem hozza az arverezé az arverésre

az igazolasokat, az altala megjelolt elévasarlasi ranghelyet nem all médunkban figyelembe venni)

A foéldre az arverezhet, aki:

- amezo- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. térvény 35. § (3) bekezdés harmadik
mondata szerinti kérilmenyek fennallasarél szol6, valamint a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e)
pontja szerinti felteteleknek megfelel, és azt — az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitvanyt (a varmegyei/févarosi
foldhivatali osztaly allitja ki).

o Pest varmegyei ingatlanok esetében a hatdsagi bizonyitvanyt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali F6osztalyanal (1135 Budapest, Lehel utca 43-47.)




o Bi:dapestf ingatlanok esetében a hatosagi bizohyitva’nyt Budapest Févéros Korményhivata]a,
Foldhivatali F6osztalyanal (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.)

A hatésagi bizonyitvany iranti kérelem az alabbi linken érheté el:
https://kormanyhivatalok.hu/medianezet/9589

- a Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldit alakszeriisegi eléirasoknak megfelelé —
nyilatkozatokat csatolja.

A nyilatkozat minta az alabbi linken érhetd el:
https:/fkormanyhivatalok.hu/medianezet/9589

- elGlegként a 210 000 Ft-ot legkés6bb az arverés megkezdése elétt, az FM Osztaly 10023002-00302223-
20000002 sz. szamlajara letétbe helyezte. Az Gsszeg letétbe helyezésének ugy kell térténnie, hogy az
Osszeg az arverés iddpontjat megelézéen az FM Osztaly szamlajara megérkezzen. A kozlemény rovatban
az arverés azonositd szamat és a befizetés jogcimét (arverési eléleg) fel kell tintetni. A letétbe helyezés
tényérél sz6l6 banki terhelési értesitét legkésobb a licit megkezdése elétt a kikialtonak be kell mutatni, annak
masolatat részére at kell adni, és

- a licitdijat, 21 000 Ft-ot banki atutalassal megfizette az arverés megkezdése elétt az FM Osztaly 10023002-
00302223-20000002 sz. bankszamlajara._A licitdij a 191/2014. Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a
licitdij 6sszege a féld becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeliebb 100 000 Ft. A licitdij a féld
fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele. A licitdijat olyan idépontban kell atutalni, hogy
az az arverés iddpontjat megelézéen az FM Osztaly bankszamiajara megérkezzen. Az atutalas kézlemény
rovataban az arverés azonositdo szamat és a befizetés jogcimét (licitdij) fel kell tintetni. Az atutalas tényérél
szoOl6 banki terhelési értesitét legkésdbb a licit megkezdése elétt a kikialtdnak be kell mutatni, annak
masolatat részére at kell adni.

A Foéldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése alapjan a fold arverése esetén az elektronikus arverés szabalyait nem
lehet alkalmazni. Az (1) bekezdés szerinti eljaras soran a fold arverésen kivili eladasanak és a végrehajtast kérd
altali atvételének nincs helye. Az arverésen az vehet részt, aki a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti - az olyan
féldmiivest, akinek az életvitelszer(i lakashasznéalata helye vagy a mezégazdasagi (izemkézpontja legalabb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kizigazgatasi hatdra az adds-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti teleptilés
kézigazgatési hataratol kéziton vagy kézforgalom el6l el nem zart magéanuton legfeljebb 20 km tavolsagra van - a
tulajdonszerzési képességét az azt megalapozé okiratokkal, az arverés helyszinén és idépontjaban igazolja,
valamint a 13-14. §-ban foglalt esetekben a telijes bizonyité erejli maganokiratba vagy kézokiratba foglalt
nyilatkozatokat csatolia. Az el6vasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat, valamint az el6vasarlasra jogosult altal megjeldlt elévasarlasi
jogosultsaghoz kapcsoléddan toérvény altal elbirt kételezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia keII az
arverés helyszinén és idépontjaban személyesen vagy meghatalmazott utjan.

Az el6vasarlasi jog akkor gyakorolhat6, ha annak jogosultja a 191/2014. (VII. 31.) Korm. rendelet a mez6- és
erdégazdasagi hasznositasi foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adéssagrendezési eljaras
keretében arverés utjan torténé értékesitésének szabalyairdl szol6 5. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek
megfelel és az el6vasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialté részére
atadja.

... Felhivom az :arverezék.figyelmét, hogy..amennyiben a legmagasabb .6sszeg(i érvényes. ajanlatot tevé
arverezé a vételarat nem utalja at hataridében, az arverést a kévetkezé legmagasabb ajanlatot tevé arverezé
nyeri. Ebben az esetben a fizetést elmulaszt6 koteles a két ajanlat kozotti kiilonbodzetet 15 napon beliil
megfizetni a mezdégazdasagi igazgatasi szerv részére.

Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdéseében foglaltaknak
-megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerdl sor.



A mez§- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. térvény 35. § (6) bekezdése szerint:
Felszamolasi, vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras esetében, ha a mezégazdasagi igazgatasi szerv
megtagadja az arveresi vevé javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, a fold az allam
tulajdonaba és a Nemzeti Féldalapba kerlil. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyas megtagadasarol szo6lo
dontését, illetve az arverés sikertelenségérél felvett jegyzékonyvet kozli a foldalapkezelé szerwvel is. A
foldalapkezeld szerv a jogerés dontés, illetve az arverés sikertelenségérsl felvett jegyzékonyv kozlését kovets 60
napon belll kételes a becsértéket a végrehaijto; illetve a felszamolo részére atutalni.”

Ugyanezen jogszabalyi hely (7) bekezdése szerint: végrehajtasi eljaras esetében, ha a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv megtagadja az arverési vevd javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, az arverést
lefolytatd mezégazdasagi igazgatasi szerv- megkeresi a végrehaijtot a birésagi végrehajtasrol sz6l6 térvény szerinti
folyamatos arverezési hirdetmény kozzététele érdekében. Ha a féld tulajdonjogara vételi ajanlat érkezik, a
végrehaijté arverés lefolytatasa érdekében ismételten megkeresi a mezégazdasagi igazgatasi szervet.”

A jogszabaly elSirasainak megfelelGen az arverés kép- és hangfelvételen régzitésre keriilhet.

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény arverez6k szamara térténd megtekintésének
lehetésége, médja, feltételei: a megkereso nyilatkozata alapjan kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belalrdl pedig
a tulajdonossal (bentlakéval) egyeztetett idépontban.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kérdésekben a mezé- és erdégazdasagi hasznositast féldek végrehajtasi,
felszamolasi vagy onkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés utjan tortensd ertéke3|tesenek
szabalyairol sz6l6 191/2014. (VII.31.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyadoak.

Jelen arverési hirdetmény az elkészitésttl szamitott 8 napon belil, a kiilon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak
részére, kézbesitesre kerul.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény (& tovabbiakban: Inytv.) 2. § (1) — (2) bekezdésére vald
tekintettel a jelen arverési hirdetménnyel felhivom az illetékes féldhivatalt (Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly, Féldhivatali Osztaly 2. — 2700 Cegléd, Kossuth tér 7.) annak érdekében, hogy az Inytv. 17. §
(1) bekezdés 19. pontjaban meghatarozott, arverés kitizésének tényét a Cegléd kiilteriilet 01147/2 helyrajzi szamu
foldrészlet tulajdoni lapjara jegyezze be. Kérem tovabba, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési
hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra és legalabb 2025. jalius 29-ig kézzétenni sziveskedijék.

Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezd6é és zard idépontjat tartalmazd zaradék ravezetése utan a hirdetményt
elektronikus uton Hivatalom 315317179 KRID azonosité szamu Hivatali Kapu fidkjaba visszakildeni sziveskedijen.

A mez6- es erdgazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adossagrendezeési
eljaras keretében arverés atjan torténd értékesités  szabalyairdl szolo 191/2014. (VIL.31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (1) bekezdés d. pontjara alapjan megkeresem az illetékes térvényszéket, -
amelynek a terilletén a végrehajtast foganatosité birdsaqg és a féld fekvése szerint illetékes jarasbirésag miikédik -
annak érdekeben, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra
és legalabb 2025. jalius 29-ig kozzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezdé és zard
idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus tton Hivatalom 315317179 KRID
azonosité szamu Hivatali Kapu fiokjaba visszakuldeni sziveskedjen.

" A mezé- és erddgazdasagi hasznositésu foldek végrehajtasi, felszamolas vagy Snkormanyzati‘adéssagrendezési
eljaras keretében arverés atjan torténd értékesités szabalyairdl szolé 191/2014. (VIL.31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § d. pontjara, a 4. § (1) bekezdés b. pontjara, valamint a 4. § (4) bekezdésére alapjan
jelen hirdetménnyel megkeresem a fold fekvése szerinti kdzséqi, varosi, févarosi keriileti jeqyzét annak
érdekében, a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra és
legalabb 2025. julius 29-ig k6zzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kézzététel kezdd és zard idépontjat




tartalmazo zéradék ravezetése utén‘ a hirdetményt elektronikus uton Hivatalom 315317179'KRID azonosit6 szamu

Hivatali Kapu fidkjaba visszakildeni sziveskedjen.

Godolls, digitalis alairas szerinti datummal.

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl

Czeglédi Attila
osztalyvezet6
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