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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
A Heves Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: meztgazdasagi igazgatasi szerv) Dr. Kozma
Laszlé Végrehajtdi Iroddjanak 205-G.GV.1442/2020/213 végrehajtdi iigyszama megkeresése alapjan, a
Cessio Zrt. és tarsai végrehajtast kér6knek a Zelnik Ferenc Péter adés elleni végrehaijtasi
eljarasban a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35.§ (1) bekezdése alapjan, valamint a mezé-és erdégazdasagi hasznositasu
foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés Utjan
torténd értékesitésének szabdlyairol szdld 191/2014. (VII.31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Korm.rendelet) 1.§ (1) bekezdésében biztositott jogkérében eljarva az alabbi arverést t(izi ki.

HE/FMO/1719-2/2025.
Sztics Norbert

Kovetelés toke

Végrehajtast kérék Adés Kdvetelés jogcime =
Osszege
Cessio Zrt. Zelnik Ferenc Péter kélcsénosszeg 4 267 260 Ft
DUNACORP
] Zelnik Ferenc Péter kélcstnosszeg 349 205 Ft
Faktorhaz Zrt.

Az arverés ideje: 2025.09.02. 10 6ra 30 perc
Az arverés helye: Heves Varmegyei Kormanyhivatal,

3300 Eger, Szdvetkezet utca 6. szam alatti hivatali helyiségben

Az arverés azonosité szama: HE/FMO/1719/122/2025.

Heves Varmegyei Kormanyhivatal Intézményi letéti szamla szama: Magyar Allamkincstarnal

vezetett 10035003-00299619-21000005 szamu szamla

1. A féld ingatlan nyilvantartasi adatai:

- telepiilés neve, fold fekvése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, aranykorona értéke:
Nagyréde, kulteriilet 0187/88 hrsz;, 0,6600 ha; 36,70 AK
- azarverésre keriil$ tulajdoni hanyad: Zelnik Ferenc Péter 8/10-ed részbeni tulajdoni hanyada

—  alrészlet szint{i bontasban a miivelési aga:

— tulajdonosok neve, tulajdoni hanyada:
Zelnik Ferenc Péter 8/10-ed részbeni tulajdonos.
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Dr. Tresé Anita 2/10-ed részbeni tulajdonos.
—  telki szolgalom, k6zérdekii hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zalogjog:
Haszonélvezeti jog Dr. Tres6 Akos javara.
— afold lényeges sajatossagai: -
2. A foldhasznalati nyilvantartasba, ill. erdégazdalkodoi nyilvantartasba bejegyzett féldhasznalat
és annak idétartama: -

3. Az 6nallo birésaqi véqrehajté megkeresése alapjan a foldre vonatkozo arverés szempontjabol
relevans adatok: : '
—  végrehajtéi igyszam: 205-G.GV.1442/2020/213
— a foldrészlettel egyutt nyilvantartott épllet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: nincs

megadva
— az épllet, épitmény megtekinthetéségének lehetdsége, annak maédja, feltételei: nincs megadva
— afold becsértéke: 560 000 Ft
—  arverési el6leg 6sszege: 56 000 Ft
—  licitdij 6sszege: 10 000 Ft
— az arverésen tehet6 legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 280 000 Ft
— alicitkiszéb 6sszege: 11 000 Ft

A foldre az arverezhet, aki
a) elblegként a fold becsértékének 10%-at legkés6bb az arverés megkezdése elétt a
mezdgazdasagi igazgatasi szervnél letétbe helyezte, az atutalasrél szolo igazolast legkésdbb a
licit megkezdése el6tt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd képviseléjének
(a tovabbiakban: kikialtdé) bemutatja;
b) a licitdijat megfizette,

c) a Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérlimények fennallasarol
sz6l6 hatdésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti - az ott el6irt
alakszer(iségi eldirasoknak megfelel6 - nyilatkozatokat csatolja;

d) a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek vald megfelelést az egyes
foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti
hatdsagi bizonyitvannyal igazolja.

A letétbe helyez6é akkor arverezhet, ha az el6leg és a licitdij 6sszege az arverés idépontjat
megel6z6en megérkezik a mezégazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara és az atutalasrél szold
igazolast legkésdbb a licit megkezdése elott a mezégazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
képvisel&jének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

Az elbvasarlasi jogosultsag gyakorlasanak feltétele az Aarverésen toérténé részvétel. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a Korm.rendelet 5. § (1) bekezdésében
foglalt feltételeknek megfelel és az el6vasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése elGtt a kikialté részére atadja.

Az arverést a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Agrarlgyi Féosztaly Féldmiivelésiigyi Osztalya
bonyolitja le.

Az arveresrél Korm.rendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvétel készitheté az eljaras
jogszer(i lefolytatasanak ellendrizhetésége érdekében, amelyhez valamennyi megjelentnek el6zetesen
irasban hozza kell jarulnia.

Az arverezbket érint6é eqyéb tudnivalok:

Az elbleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal térténhet, amelynek soran az

arverés azonosité szamat az atutalas kézleményében fel kell tiintetni. Az el6leg és a licitdij




0sszegét olyan id8pontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megel6z6en megérkezzen a
hirdetményben megjel6lt letéti szamlara.

A hatésagi bizonyitvany igénylése a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyanal
(3300 Eger, Barkoczy ut 7.) benyuijtott kérelemmel torténik.

Nem arverezhet és a foldet drverésen nem szerezheti meg a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.
évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Féldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott
szemeély, mezdgazdasagi igazgatasi szerv, a varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel v
kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatésag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés
lebonyolitdsaban, illetve az arverési jegyzdkényv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbirdlasaban részt vesz, valamint a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésben
foglaltaknak meg nem felelé személy. Ha az arverezé egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya
annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

Az arverezé személyesen vagy meghatalmazottja Gtjan arverezhet. Az Ingatlan-nyilvantartasrél
sz0l6 1997. évi CXLI. térvény (tovabbiakban: Inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a
nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el kézjegyével, csatolni kell a
meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratra elSirt alakszerliségek szerint kell
kiallitani. Ha a felet a kozjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél
alairésat kozjegyzé vagy magyar killképviseleti szerv hitelesitette. [rasra vagy olvasasra képtelen
személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat koézokiratba foglalasa szlkséges,
amelyben e kérilményre utalni kell.

Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresé eljarasaban szereplé
feleken Kkiviill az arverez6k vehetnek részt. Végrehajtasi eljarassal és 6nkormanyzati
addssagrendezeési eljarassal 6sszefliggésben lefolytatott arverés esetén féldre legalabb a kikialtasi ar
felének megfelelé dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-
anak megfeleld 6sszeggel teheté érvényes vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakoingatlana,
lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt,
valamint, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval ker(ll arverésre, csak e legalacsonyabb
eladasi arat eléré 0sszegl vételi ajanlat tehetd. A licitkiiszob ésszege 10 millid Ft-ot meg nem haladé
becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a
becsénék 1%-a, ezer forintra kerekitve.

Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legaldbb a licitkiiszéb 6sszegével — meghaladja
az elézéleg tett érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.
Ervényes vételi ajanlatnak az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat ©6sszegét, illetve a
minimalarat eléré 3 legmagasabb ajanlat mindsil. Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes
ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikialto a felajanlott legmagasabb vételar
haromszori kimondasa utan felhivia a jelen levé elévasarlasra jogosultakat és eléarverezésre
jogosultakat elévasarlasi jogosultsaguk gyakorlasara.

A Polgari Térvénykényvrél szo6lé 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars
az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.

Az elévasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az el6vasarlasi
jogosultsagat bizonyitoé okiratokat atadja, valamint az elévasarlasra jogosult altal megjeldlt elévasarlasi
jogosultsaghoz kapcsolddéan torvény altal eldirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia
kell az arverés helyszinén és iddpontjdban személyesen vagy meghatalmazott utjan.



Az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezé
osszeg( vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak
csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésul. A fold
arverésj vevje a legmagasabb 6sszegl érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha a legmagasabb 6sszegl
vételi ajanlatra vonatkozo6an elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult
lesz az arverési vevd. Ha tébb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kéz{luk
az elsé ranghelycsoportban szereplé elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsé
-.ranghelycsoportban tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd h’élyben lefolytatott sorsolassal dont.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismételt arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a Korm.rendelet 5.§ (4) bekezdése
értelmében nem szerezheti meg a féld tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes
vételarat. Amennyiben a legmagasabb 6sszeg( érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételarat nem utalta
at hataridében, az arverést a kdvetkezé legmagasabb ajanlatot tevs arverezé nyeri. Ha a Korm. rendelet
8.§ (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett féldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést
elmulasztéd arverezé ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kozotti kilonbozetet 15 napon
belll megfizetni a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbi eltérésekkel az
els6 arverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajaniott vételar nem lehet
kevesebb a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a)
bekezdése szerinti minimalar 6sszegénél. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A.
§ (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld
értékesitésre keriil sor.

A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. Sikertelen arverés esetén a
mez8gazdasagi igazgatasi szerv a Féldforgalmi térvény 35. § (7) bekezdésének megfeleléen megkeresi
a végrehajtét a fold folyamatos arverezése érdekében.

Az arverési vevd letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevon kivli
tobbi arverezd részére az eléleg visszautalasardl 8 napon bellll intézkedni kell.

A kikialto az arverésrél jegyz6kdnyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzoékényv) vesz fel. Az arverési
jegyzékonyvet az arverési vevd is alairdsaval latja el. Ha az arverési jegyzékényvbe foglalt déntés ellen
jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve déntés-
felllvizsgélati eljaras befejezddik, az arverés nem eredménytelen és a kormanyhivatal az arverési
jegyz6kodnyvet zaradékolja, a mezdégazdasagi igazgatasi szerv hataridé tlizésével haladéktalanul felhivja
az arverési vevdt, hogy a teljes vételdrat utalja at a mezégazdasagi igazgatasi szerv letéti szamldjara; ha
ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Végrehajtasi eljaras esetén a mezdgazdasagi igazgatasi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyzése
irént. Végrehajtasi eljdrasban a végrehajtdé a Vht. alapjan intézkedik a foldrészlettel egyltt nyilvantartott
épuletnek, épitménynek az arverési vevd részére torténé birtokbaadasarél. A mezdgazdasagi igazgatasi
szerv az arverési vevo altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé éltal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyz6ksnyvet is megkuldi a megkeresének. A
zaradékolt jegyzékonyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, énkormanyzati adéssagrendezési
eljarasban a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési vevével a foldtulajdon atruhazasara vonatkozo
szerzédeést, és megteszi a veve részére torténd birtokbaadassal 6sszefiiggé intézkedéseket.

Ha az adés a tartozasat medfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold arverésének
feltételei, a megkeres6 koteles ennek tényérél haladéktalanul, révid Gton értesiteni a mezégazdasagi
igazgatasi szervet. Az errél sz6l6 értesitésnek legkésébb az arverés megkezdése elbtt, illetve az arverés
sorén az arverési vevé személyét megallapité dontés meghozatala elétt kell megérkeznie. Az eljaras



megszilintetese esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar, annak visszautalasardl 8 napon bell
intézkedni kell. Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kit(izéséig egytttesen kérik, hogy az
egész foldet vagy annak az addés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat
arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlzni, a
foldre az adés kivételével barmelyik — a Korm. rendelet feltételeinek megfeleld — kérelmezé
tulajdonostars is arverezhet, az arverez6 tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan
csokkentett elleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak
azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara. esik:-A nem adds tulajdonostars tulajdoni hanyadanak
kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre vetitett 5sszegének
a tulajdoni hanyaddal arényos része. A tulajdonostars hozzajarulasaval lehet a sajat tulajdoni hanyadat a
becseértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott
minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat
a becsértéknél alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban pedig az adoés tulajdoni hanyadara
megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a Korm. rendelet 7. §
(2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértékli legalacsonyabb vételi ajanlat teheté.

Ha a fold k6zds tulajdonat — birésagi hatarozat, a birdésag altal jévahagyott egyezség vagy birosagi
végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik
tulajdonostéars is arverezhet. A végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birésag
iteletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb
dsszegben az arverésen nem tehet6 érvényesen vételi ajanlat.

Az arverési hirdetményben foglaltakra, valamint az abban nem szabalyozoti kérdésekre a Korm.
rendelet eléirasai az iranyadéak.

Az arverési hirdetményt az arverést megel6zéen legalabb 30 napon &t és legaldbb az arverést
megelézé 5. napig kell a mez6égazdasagi igazgatasi szerv honlapjan, a fold fekvése szerinti telepulési
6nkorméanyzat polgarmesteri hivatala, illetve kozos 6nkormanyzati hivatal esetében a kézds
6nkormanyzati hivatal honlapjan és a kozts 6nkormanyzati hivatalhoz tartozé énkormanyzat honlapjan,
az ingatlantugyi hatésag honlapjan, annak a térvényszéknek a honlapjan, amelynek a teriletén a
veégrehajtést foganatosité biréség és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirosag miikodik.

Az arverés kozhirré tételéhez f(iz6d6 jogkdvetkezmény a mezdgazdasagi igazgatasi szerv honlapjan
torténd kézzétételhez kapcesolédik.

A kiadmanyozasi jog a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikddési
szabalyzatarol szolé KTM utasitds Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi és
helyettesitési rendjérél szold utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben, az elektronikus tanusitvany szerint
Igndcz Baldzs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté féispan nevében és megbizasabal:

Demeter Erzsébet
agrariigyi féosztalyvezetd



'F%;-

ol _‘:i!'«.p,.



Kiadmanyoz6:
Demeter Erzsébet
Eger, 2025.06.18.

HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyintéz6 szervezeti Agrariigyi Féosztaly
egyseg: Féldmiivelésiigyi Osztalya
Iktatészam: - HE/FMO/1719-5/2025.
Ugyintézé: = " Szlics Norbert
Telefonszam: +36 (36) 510-763

Egri Torvényszék

Eger
Barkoéczy utca 1.

3300
Targy: Ingatlanarverési hirdetmény megkildése honlapon térténé kézzététel céljabdl
Tisztelt Cim!

A mezb-és erddgazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati
adossagrendezési eljards keretében drverés dtjan torténé értékesitésének szabalyairdl szalo
191/2014.(VH.31.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korméanyrendelet) 2. § (1) bekezdésében foglaltak
szerint Dr. Kozma Lé&szl6 Végrehajtd Irodajanak 205-G.GV.1442/2020/213 végrehajtdéi Ugyszamu
megkeresése alapjan, a Zelnik Ferenc Péter adds ellen folytatott végrehajtasi eljardsban a Nagyréde
kiilteriilet 0187/88 helyrajzi szamu ingatlan 8/10-ed részbeni tulajdoni hanyadara a kormanyhivatal
arverést tizott ki.

A Kormanyrendelet 4.§ (1) bekezdés) d) pontja alapjan mellékelten megkiildém az ingatlanra kitizétt
ingatlanarverési hirdetmény egy példanyat.

Kérem, hogy a hirdetmény a térvényszék honlapjan a Kormanyrendelet 4. § (4) bekezdésében foglaltak
alapjadn az arverést megeléz6en legalabb 30 napon at, az arverést megel6zé 5. napig kozzétéve
tartasarél intézkedni sziveskedjen.

Kelt Egerben, az elektronikus tanusitvany szerint

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezet féispan nevében és megbizasabol:
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Demeter Erzsébet
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