E

3
i
e

A dokumentum elekironikus alairassal hitelesitett
Czeglédi Attila Akos osztélyvezets 2025.07.17. 14:22:28

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL

Pest Varmeayel

Az elekironTkus dais

l...'l'.'l?...' LEZ0

vasolatkeit: 2023 JUL ,i

Anyhivatal

rArugyl ¥ oasz ¥
doila, Katlan & & 1.

-

=
artalmusrat.

GIU fu%'{;“. | egyezdlt

ARVERESI HIRDETMENY

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrar(igyi Féosztaly FéldmUvelésigyi Osztaly (tovabbiakban: FM Osztaly) a Dr.
Jakab Csaba Lajos Végrehajtéi Iroda (2370 Dabas, Bartok Béla Gt 46/a. Il. 23. — képviseletre jogosult: dr. Nagy
Vanda 6nall6 birdsagi végrehajto-helyettes, VH ligyszam: 416.V.0359/201 0/72.) megkeresése alapjan, a mezé- és
erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013.évi CXXII. térvény 35. §-a, valamint a mez6- és erddgazdasagi
hasznositast foldek végrehaijtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés
Uljan torténé értékesités szabalyairdl szolo 181/2014. (VIl.31.) Korm. rendelet rendelkezési alapjan, az alabbiakban

megjeldit foldreszlet értékesitésére vonatkozdan,

arverést tiiz ki.
Az arverés azonosité szama: FM/152/2025.

Az arverés (igyiratszama: PE/FM/01570-2/2025.

Ugyintéza: Lestyan Andrea

Az FM Osztaly szamlaszama: PVKH Agrariigyi FSosztaly I
10023002-00302223-20000002

Az arverés helye:

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FSosztaly

2100 G6doll8, Kotlan Sandor utca 1.

Az arverés ideje: 2025. szeptember 30. 09:00 6rai kezdettel

Adés neve: Gula Zsolt és Gula Tiborné jogutéda: Magyar Allam jogutod adoés
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[Tlégrehajtést kéré neve, hiv.szam

Fékdvetelés jogcime és ligyszam

Fékévetelés 6sszege

Rédl-Mikus [rén

0416.V.0359/2010 tartozas (Gula Zsolt)

14 662 820 Ft

Rédl-Mikus Irén

0416.V.0360/2010 tartozas (Gula Tiborné)

14 662 820 Ft

Kereskedelmi és Hitelbank Zrt

79.V.424/2007 nincs adat (Gula Zsoit)

14 662 820 Ft

A féld ingatlan-nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

"Telepmés Kakucs
Fekvés kilterilet
Helyrajzi szam 0128/3
Teriilet nagysaga 5803 m2
Aranykorona értéke 6.19

a szanto
Miivelési ag (alrészlet szerinti bontasban) b ret
¢ kivett pince

Agrarigyi Féosztaly
Faldmiivelésigyi Osztaly

2100 Goddllg, Kotlan Séndor u. 1. Telefon: (06-28) 532-360; Fax: (06-28) 532-367

Hivatali Kapu: KRID: 315317179 (PMKHFMIG)

E-mail: foldmuvelesugy@pest.gov.hu
Web: hitp:/iwww.pvkh.hy/



Telki szolgalom/ kdzérdekii hasznalati jog/ haszonélvezeti jog/ zalogjog:

- Terheli a KAKUCS Kilteriet 0128/6 HRSZ-t illetd Atjarasi szolgalmi jog 180 m2 nagysagu teriletre
vonatkczdéan.

_ Terheli a KAKUCS Kutlterilet 0128/6 HRSZ-t illetd Egyéb szolgalmi jog vizellatésra, vizelvezetésre,
vezetékoszlopok elhelyezésére, stb. vonatkozé szolgalmi jog 180 m2 nagysagl terlletre vonatkozoan.

- Jelzalogjog 15 000 000 FT és jarulékai erejéig (jogosult: FOXHOUND INVEST KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG)

- Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzeit jelzalog biztositisara (jogosult: FOXHOUND INVEST
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG)

Bejegyzett foldhasznalat, annak id&tartama: Az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 2021. évi C. torveny
végrehajtasaréi szolé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 37. §-ban foglaltak alkalmazasa alapjan a féldhasznalati
nyilvantartas adatai szerint a foldrészletre nincs bejelentett féldhasznald

Az ingatlan lényeges sajatossagai: nem lakéingatlan.
Tulajdonosok neve: Tulajdoni hanyad:
MAGYAR ALLAM* 11

*Képviseli: Maradvanyvagyon-hasznosito Zrt

Foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: nem lakéhaz. Pince.

Tulajdonos neve/a féldén fenndlld tulajdon;ognak, Magyar Allam 111
arverés utjan értékesitésre kerild tulajdoni hanyada:

Becsérték: 30 000 000 Ft
Arverési eldleg: 3 000 000 Ft
Licitd{j 6sszege: 100 000 Ft
Legalacsonyabb vételi ajanlat dsszege: 15 000 000 Ft
Licitkiiszob &sszege: 300 000 Ft

2025. januar 01. napjatél a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. tdrvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi tdrvény 18. § (1) bekezdés e} pontja szerinti feltételek alapjan meg
kell felelni a foldmiivesség feltételének, ennek alapjan a nem féldmiives természetes szemely nem tud részt
venni az arverésen.

Az arverésen torténd részvétel feltétele, hogy az arverezd rendelkezzen az alabbi dokumentumokkal:
hatésagi bizonyitvany

jognyitatkozat

befizetés igazolas

elévasarlasi jogosultsigot igazolé dokumentum_{amennyiben nem hozza az arverezd az arverésre
az iqazolasokat, az altala megjeldlt elévasarlasi ranghelyet nem all méd '

-

A féldre az arverezhet, aki:

- amezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. torveny 35. § (3) bekezdés harmadik
mondata szerinti korilmények fennallasarsl szolo, valamint a Féldforgalmi térveny 18. § (1) bekezdés €)
pontja szerinti feltételeknek megfelel, és azt — az egyes foldigyi efjarasok részletes szabélyairol szolo
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatosagi bizonyitvanyt (a varmegyei/févarosi
foldhivatali osztaly allitja ki).

o Pest varmegyei ingatlanok esetében a hatdsagi bizonyitvanyt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztalyanal {1135 Budapest, Lehel utca 43-47.)

o Budapesti_ingatlanck esetében a hatésagi bizonyitvanyt Budapest Févaros Korméanyhivatala,
Féldhivatali Féosztalyanal (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.}



A hatésagi bizonyitvany irdnti kérelem az aldbbi linken érheté el:
' hitps://kormanyhivatalok.hu/medianeze{/9589

- a Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az oft eldirt alakszerliségi eldirasoknak megfelelé —
nyilatkozatokat csatolja.

A nyilatkozat minta az alabbi linken érhetd el:
hitps:/fkormanyhivatalok. hu/medianezet/9589

- elélegként a 3 000 000 Ft-ot legkésébb az arverés megkezdése elétt, az FM Osztaly 10023002-00302223-
20000002 sz. szamlgjara letétbe helyezte. Az Gsszeg letétbe helyezésének Ugy kell térténnie, hogy az
Gsszeg az arveres idGpontjat megelfzéen az FM Osztaly szamidjara megérkezzen. A kdzlemény rovatban
az arveres azonositd szamat és a befizetés jogcimét (arverési elbleg) fel kell tintetni. A letétbe helyezés
tenyerdl szdlé banki terhelesi artesitét legkésébb a licit megkezdése elétt a kikialtonak be kell mutatni, annak
masolatat részére at keli adni, és

- a licitdijat, 100 000 Ft-ot banki &tutaidssal megfizette az arverés megkezdése eldtt az FM Osztaly
10023002-00302223-20000002 sz. bankszamlajara._A licitdij a 191/2014. Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése
alapian a licitdij 6sszege a foid becsériékének 1%-a, de legaldbb 10 000 Ft és legfeliehh 100 000 Ft.
A licitdif a fold fekvése szerint illetékes varmeqyei kormanyhivatal bevétele. A licitdijat olyan idépontban
kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megeldzéen az FM Osztaly bankszamlajara megérkezzen. Az
atutalas kozlemeny rovataban az arverés azonositd szamat és a befizetés jogeimét (licitdij) fel kell tiintetni.
Az atutalas tényérdl széld banki ternelési értesitét legkésébb a licit megkezdése elétt a kikiaitonak be kell
mutatni, annak masolatat részére 4t kell adni.

A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése alapjan a foid arverése esetén az elektronikus arverés szabalyait nem
lehet alkalmazni. Az (1) bekezdés szerinti eljaras soran a fold arverésen kivili eladasanak és a végrehajtast kérs
altali atvetelének nincs helye. Az arverésen az vehet részt, aki a 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti - az ofyan
foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakashasznalata helye vagy a mezégazdasagi izemkdzpontia legalébb 3 éve
olyan teleplilésen van, amelynek kbzigazgatési hatéra az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepilés
kzigazgatasi hataratol kbzaton vagy kézforgalom el6! el nem zart magandton legfeljebb 20 km tavolségra van - a
tulajdonszerzési képességét az azt megalapozd okiratokkal, az arverés helyszinén és idépontjaban igazolja,
valamint a 13-14. §-ban foglalt esetekben a teljes bizonyité erejli maganckiratba vagy kézokiratba foglalt
nyilatkozatokat csatolja. Az elSvasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatia azzal, hogy az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat, valamint az elévasarasra jogosult altal megjeléit elévasarlasi
jogosultsaghoz kapcsoloddan térvény altal elbirt kotelezettségvallalésokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az

arverés helyszinén és idSpontjaban személyesen vagy meghatalmazott itjan.

Az elbvasarlasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja a 191/2014. (VII. 31.) Korm. rendelet a mezé- és
erdégazdasagi hasznositasi foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy #nkormanyzati adéssagrendezési eljaras
keretében arverés (tjan térténé értékesitésének szabalyairol szolo 5. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek
megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése eldtt a kikialté részére
atadja. =

Felhivom az arverezék figyelmét, hogy amennyiben a legmagasabb &sszegl érvényes ajanlatot tevd
arverezé a vételarat nem utalja at hataridGben, az arverést a kdvetkezé legmagasabb ajanlatot tevs arverezd
nyeri. Ebben az esetben a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kdzdtti killonbozetet 15 napon beliil
megfizetni a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kiveve, ha felszamoldsi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a becsértéknek megfelel6 értékesitésre kerdll sor.

A mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. térvény 35. § (6) bekezdése szerint:

Felszamolasi, vagy odnkormanyzati adossagrendezési eljaras esetében, ha a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
megtagadja az arverési vevd javara a tulajdonszerzés jovahagydsat, vagy az arverés sikertelen, a fld az allam
tulajdonaba és a Nemzeti Féldalapba kerll. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyas megtagadasarol sz6lé
dontését, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzékényvet kézli a féldalapkezeld szervvel is. A



foldalapkezelé szerv a jogerds déntés, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzokényv kozléset kovets 60
napon belil kételes a becsértéket a végrehajto, illetve a felszamold részére atutalni.”

Ugyanezen jogszabalyi hely (7) bekezdése szerint: végrehajtasi eljdras esetében, ha a mezégazdasagi igazgatasi
szerv megtagadja az arverési vevd javara a tulajdonszerzés jévahagyasat, vagy az arverés sikertelen, az arverést
lefolytaté mezdgazdasagi igazgatasi szerv megkeresi a végrehajtét a birosagi végrehajtasrol szolo torveny szerinti
folyamatos arverezési hirdetmény kozzététele érdekében. Ha a fold tulajdonjogéra vételi ajanlat érkezik, a
végrehaijtd arverés lefolytatasa érdekében ismételten megkeresi a mezégazdasagi igazgatasi szervet.”

A jogszabaly elSirasainak megfelelGen az arverés kép- és hangfelvételen régzitésre keriilhet.

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény arverez6k szamara torténé megtekintésének
lehetSsége, médja, feltételei: a megkeresd nyilatkozata alapjan kilsd szemrevételezéssel barmikor, belulrol pedig
a tulajdonossal (bentlakdval) egyeztetett iddpontban.

Az arveréssel Kapcsolatos egyéb kérdésekben a mezd- és erdSgazdasagi hasznositasu foldek vegrehajtasi,
felszamoldsi vagy onkormanyzati adossagrendezési eljras keretében arverés Gtjan t6rténé értékesitésének
szabdlyairél szolé 191/2014. (Vi1.31.) Korm. rendeletben foglaltak az irAnyadaak.

Jelen arverési hirdetmeény az elkészitéstdl szamitott 8 napon belll, a killén kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak
részére, kézhesitésre keriil,

Az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C, térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 2. § (1) — (2) bekezdésére vald
tekintettel a jelen arverési hirdetménnyel felhivom az illetékes féldhivatalt (Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly - Féldhivatali Osztaly 3. — 2372 Dabas, Bartdk Béla u. 52.) annak érdekében, hogy az
ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V.15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Inyvhr)) 21. § 31. bekezdésére, valamint az Inyvhr. 81. § (1) bekezdésére valo tekintettel az arverés
kitlizésének tényét az Kakucs kiilteriilet 0128/3 helyrajzi szamu foldrésziet tulajdoni lapjara jegyezze be. Kérem
tovabba, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra és
legalabb 2025. szeptember 30-ig kézzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kézzététel kezdb és zard
idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus dton Hivatalom 315317179 KRID
azonositd szamu Hivatali Kapu fickjaba visszakildeni sziveskedjen.

A mezé- és erddgazdasigi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati adossagrendezési
eljaras keretében arverés (tjan torténé értékesités szabalyairdl szélé 191/2014. (VIL31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelef) 4. § (1) bekezdés d. pontjara atapjan megkeresem az illetékes térvényszéket, -
amelynek a teriletén a végrehajtast foganatositd birésag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbircsag mikodik -
annak érdekében, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjén legaldbb 30 napra
és legalabb 2025. szeptember 30-ig kézzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezdb &s zard
idépontjat tartalmazo zaradék révezetése utdn a hirdetményt elektronikus Gton Hivatalom 315317179 KRID
azonositd szama Hivatali Kapu fiokjaba visszakildeni sziveskedjen.

A mezé- és erddgazdasagi hasznositasl féldek végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezeési
eliaras keretében arverés Utjan torténé értékesités szabalyairdl szold 191/2014. (VIL31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § d. pontjara, a 4. § (1) bekezdés b. pontjara, valamint a 4. § (4) bekezdésére alapjan
jelen hirdetménnyel megkeresem a fold fekvése szerinti kézséqi, varosi, févarosi keriileti jeqyz6t annak
érdekében, a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra és
legalabb 2025. szeptember 30-ig kézzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezdd és zard
idépontjat tartalmazd zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus (ton Hivatalom 315317179 KRID
azonosit® szamu Hivatali Kapu fidkjaba visszakildeni sziveskedjen.

Godolls, digitalis aldiras szerinti datummal
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl

Czeglédi Attila
osztalyvezetd



