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Targy: Arverési hirdetmény

Tel:  (34)795-143

INGATLANARVERESI IHRDETMENY

Ugyirat szama: KE/039/654-2/2025
Ugyintézs: Miskolezi Livia

A Komidrom-Esztergom Varmegyei Korményhivatal foldmiveléstigyi  hataskorében  eljare Agrariigyi
Foldmiivelésiigyi Osztdlya (a tovabbiakban Osztalyom) nevében arverést tizok ki.

Az drverés Dr. Docs Attila Végrehajtoi Iroddja 454.V.1760/2016/209 digyszami megkeresése alapjan torténik az aldbbi
fennallo kovetelések behajtasa irant. "

Féosztaly

Kovelelés:
879 750 Ft

Ugyszam:
454.V.1760/2016

A végrehajtast kéro:
Heineken Hungdria Sorgyarak Zrt.

Kovetelés jogcime:
kartérités

Balint Istvin adds ellen

meginditott végrehajtdsi tigyben tajékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kovetelések behajtdsa érdekében adés
tulajdondban allo ingatlanra a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXI. torvény 35.§-a és a mezO-és
erdbgazdasagi hasznositasi foldek végrehajtasi, felszamoldsi vagy onkormanyzati addssagrendezési eljardsa keretében
arverés atjan Oriénd értékesitésénck szabalyairdl szolo 191/2014. ( VIL31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm, rendelet)

vonatkozik.

Az drverés napja, kezdési idépontja: 2025, szeptember 25.

9 éra 00 pere

Az arverés helyszine: A Komirom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj 6t 17. 11. emeleti tandcsterem)

Az drverés azonosité szima: KE/039/654-2/2025

Az ingatlan nyilvantartdsi adatai:

A telepiilés neve: Nyergesdjfalu
Ingatlan helyrajzi szima: 4150 hrsz.
Ingatlan fekvése: zértkert

Ingatian tipusa; a.) 57616 b.) kert
Az ingatlan terhelve a kivetkezikkel: tehermentescn
Ingatlan jellege: nem lakoingatlan
Ingatlan addsra esé nagysiga: 396 m2

Ingatlan adosra esé AK értéke: 1,118 AK
Tulajdonos neve: Balint Istvan + 9 {6
Ados tulajdoni hianyada: 2376/14568
Fildhaszndlati nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalat, | -

annak iditartama:

Fennmaradoé jogok: tehermentesen

Az ingatlan terhelve a kivvetkezdkkel:

kozérdekii hasznalati joggal terhelten (vezetékjog, E.ON Zrt)

Epiilet tipus:

nincs megadva

Jogi jelleg: nincs megadva
Ingatlan tipus: egych
Bekiltozhetd: nem

Laké marad:

nincs megadva

Az ingatlan megtekinthetdségének adatai:

kiilsé  szemrevételezéssel barmikor, belilrdl kozvetleniil
tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban.

a

Beesérték:

217000 Ft

Arverési eléleg (becsérték 10 %-a):

21700 Ft, mely oOsszeget az alabbi letéti szamlara kell

megfizetni kizardlag atutalassal, a kozlemény sorban feltintetv
az arverési  hirdetmény  iigyirat szamit a  befizet
addazonositéjit és a telepiilést, helyrajzi szdmot

e
i}

Licitdij Osszege (beesérték 1%-a min., 10.000 Ft max.
100.000 Ft):

10000 Ft, mely osszeget az alabbi letéti szamlara kell
megfizetni kizardlag atutalassal, a kozlemény sorban feltintetve

az arverési hirdetmény iigyirat szidmat és a  befizet

addazonositéjit és a telepiilést, helyrajzi szamot

(]

Az drverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat: (Vht
147.8)

108 500 Ft

Licitkiisz6b (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték

4 000 Ft

esetén a beesérték 2%-a)

Az Osztaly intézményi letéti szamlijit vezetd Bank neve €s aletéti szamlaszam:
Magyar Allamkincstar Bank: 10036004—0030:1 404-20000002

Agrariigyi Foosztaly Foldmiivelésiigyi Osztaly
2890 Tata, Uj ut 17. Tel.; (34) 795-140; E-mail: fmotakomarom.eov.hu
KRID azonosito: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




Az drverési hirdetmény megtekinthetd a www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a Dokumentumok, nyomiatvianyok
(Hirdetmény-agrariigyi) mappaban, ugyanitt letdlthet az elévasarlasi jogosultsag gyakorlasdhoz szikséges nyilatkozat.

2025, januar 1. napjatol a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szo16 2013. évi CXXIL. torvény 35.

§ (3) bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek
alapjan meg, kell felelni a foldmiivesség feltételéne ‘ 38 UVES

Kk, ennek alapjin KIZARO
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Egyéb tudnivalék:

A Korm. rendelet S. § (1) A foldre az drverezhet, aki

a) elélegként a fold beesértékének 10% -at legkésébb az arverés megkezdése elott a-mezégazdasigi igazgatasi szervnél
letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezd- és erdogazdasigi foldek forgalmirol szélo 2013. évi CXXIIL tiorvény (a toviabbiakban: Fildforgalmi
térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kiriillmények fennalldsirdl szolo hatésagi bizonyitvanyt és a
Fildforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott el6irt alakszeriliségi eldirasoknak megfelelo — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szervinti feltételnek valé megfelelést az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyairol sz6lo 384/2016. (X11.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésigi bizonyitvannyal igazolja.

A hatosdgi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jovahagyo hatdsdgi hataskorében eljard varmegyei korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcios Osztélyshoz benyujtott kérelemmel torténik.

A hatdsigi bizonyitvanyt a Foldhivatali Foosztily Foldhivatali Koordinacios Osztaly 15 napon beliil allitja ki,
(A szerzési feltételek igazolisara szolgild hatésigi bizonyitvany kiadasa iranti kérelem)
Elérhetéség: Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

Foldhivatali Koordinaciés Osztaly

2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33/510-827

(a sziikséges dokumentum letiltheté a kivetkezd linkrol: https://www.foldhivatalLhu/content/view/23/27/)

(2) Az eldleg letétbe helvezése és a licitdij megfizetése dtutaldssal torténhet, amelvnek sorin az drverés azonositd

szamat, az arverezd adéazonositojat és a telepiilést, helvrajzi szimot az dtutalis kizleményében fel kell tiintetni. Az

eléleg és a licitdij osszegét olyan iddpontban kell atutalni. hogy az az drverés idépontjat megeldzéen megérkezzen a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezd akkor drverezhet, ha az atutalisrél szolo terhelési
értesitdt legkésdbb a licit megkezdése elitt a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv, arverezést lebonyolité képviseldjének (a
tovabbiakban: kikiilté) bemutatja, annak masolatdt pedig részére dtadja.

{Terhelési értesitéként esak a bank altal lepecsételt/aliirt vagy clektronikus aldirdssal ellitott banki igazolds

fogadhato cl.)

(3) A licitdij osszege a f6ld becsériékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes vérmegyei kormanyhivatal bevétele.

{4) Nem drverezhet és a foldet drverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatdrozott személy,

b) a Foldforgalmi torvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) ¢s (3b) bekezdésében meghatdrozott személy,

d) a fovirosi és varmegyei kormanyhivatal. illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirdld hatosag allomanyaba
tartozo olyan személy, aki az arverés lebonyolitdsaban, illetve az arverési jegyzokonyv szerinti hatdrozatok meghozataldban,
illetve a jogorvoslat soran torténd elbiralasdban részt vesz,

¢) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy.

(5) Ha az arverezd egyben eldvasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak. hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az drverez6 személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje atjan drverezhet.

6. § Ha_ahhoz valamennyi megjelent irdsban hozzajarult, a mezdgazdasigi igazgatisi szerv az drverésrol kép- és

hangfelvételt készit, az cljards jogszerG lefolytatdsinak ellendrizhetdsége érdekében. A felvételek csak a birdsag. a
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biintetdtigyben eljaré hatdsag és az arverési jegyzokonyv elleni jogorvoslat elbirdlasara jogosult hatésag részére adhatok ki,
¢s részitkre biztosithat6 a felvételekbe valo betekintés. A felvételt az igazgatosag 3 hénap clteltével, de legkésdbb az ¢
rendelet alapjdn megindult jogorvoslati eljards befejezéséig, torli.

7. § (1) Az drverés megkezdésekor a kikidlto az arverezokkel kozli a fold kikialtasi arat, ismerteti az arverédsi feltételeket,
cllenérzi az drverezOk ® drverezésre jogosultsagit. felhivia a jelenlevé elovasarlasra jogosultakat, hogy jelljck meg
eldvasarlasi jogosultsaguk mely torvényen, és az ott meghatdrozott sorrend mely ranghelyén all fenn, tovabba felhivia az
arverezoket ajanlatuk megtételére. A fold kikialtasi ara a becséiték osszege.

Az clévasarlisra joposult ¢ jopat- az drverésen gvakorolhatia azzal, hogy az eldviasirlasi jogosultsagdt bizonyitd
okiratokat, valamint az clévasirlisra_jpposult dltal megjelolt eldvasarldsi jogosultsighoz kapcsolédoan torvény dital
clgirt kotelezettségvallalisokat és nyilatkozatokat is csatolnia kel az drverés helyszinén és idGpontigban személvesen
vagy meghatalmazott utjan.

(2) Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adossagrendezési eljarassal 8sszefliggésben lefolytatott arverés esetén foldre — a
(3) és (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikidltasi ar felénck megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya eseténlegalabb a kikidltasi ar 70%-dnak- fogyasztoval kotott szerzdésen alapuld kovetelés behajtisa esetén
legalabb a kikialtasi dranak- megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez az egyetien lakoingatlana,
lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditasat megeléz6 6 honapban is ebben volt.

(4) Ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb cladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimalar megadasaval keriil drverésre, csak e legalacsonyabb eladdsi arat eléré dsszegii vételi ajanlat tehetd.

(5) A licitkiiszob tsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérick 2%-a. de legaldbb 1.000 Ft, 10 millié
Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek §sszege — legalabb a licitkiiszob 8sszegével — meghaladja az elézéleg tett érvényes
vételi ajanlat sszegét.

(7) Az d@rverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza,

(8) Lrvényes vételi ajanlatnak a (2)—~(4) bekezdése szerinti minimaldrat eléré 3 legmagasabb ajanlat minésiil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat. a kikidlto a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kimondésa utéan felhivia a jelen
levé elovasarldsra jogosultakat és eclarverezésre jogosultakat (a tovébbiakban e §-ban cgyiitt: elévésarlasra jogosult)
elévasarlasi jogosultsaguk gyakorldsara. A Polgari Torvénykdnyvrol sz616 2013. évi V. t6rvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja.

(3) Az elévasirlasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (drverezékre vonatkozo) foglalt
feltételeknek megfelel és az el6vasarlasi jogosultsagat bizonyito okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése el6tt a kikialtd
részére dtadja.

(4) Az elbvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegli érvényes vételi ajanlattal megegyez6 osszegil vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot clfogadé nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata minésiil.

(6) A fold arverési vevdje a legmagasabb Ssszegli érvényes ajanlatot tevé drverezd. Ha a legmagasabb 6sszegii vételi ajanlatra
vonatkozoan eldvasarlasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverdsi vevd. Ha tobb
clovasariasra jogosult tesz vételi zijzinlalot elfogado nyilatkozatot, koziilik az elsé ranghely-csoportban szerepl elévasarlasra

jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsé ranghely-csoportban t6bb elévésarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben
lefolytatott sorsolassal dont.

(7) Amennyiben a legmagasabb dsszeg érvényes ajanlatot tev drverezd a vételarat nem utalta at hataridében, az drverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kovetkezo legmagasabb ajanlatot tevo drverezd nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb dron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszto
arverez6 ajanlott, a fizetést elmulaszto koteles a két ajanlat kozotti kiilsnbozetet 15 napon belitl megfizetni a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv részére.

9. § (1) Az arverés eredménytelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a 7. § (2)—~(4) bekezdése szerinti minimal arat,

¢) az drverési vevo az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a {6ld wlajdonjogat,

d) az drverési vevo nem utalta at hataridében a teljes vételdrat,

(2) Az eredménytelen drverés esctén megismételt arverést kell kitiizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé
drverés szabilyait kell alkalmazni. A megismételt drverés sordn a felajanlott vételar nem lehet kevesebb a-7. § (2)—~(4)
bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimdlar dsszegénél, Ha a megismételt
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arverés is eredménytelen, a mezogazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi
cljaras sordn a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a becesériéknek
megfeleld értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt arverés eredménytelensége eselén az arverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevd letétbe helyezed eldlegét be kell szamitani a vételarba.

10.§ 3) Az arverésivevon kiviili tobbi arverezd részére az cléleg visszautalasarol 8 napon betiil intézkedni keli.

11.§ (1) A kikialté az arverésrol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokonyv) vesz fel.

11. §{3) Az arverési jegyzokonyvet az arverési vevé is aldirasdval latja el.

Kizis tulaidonban 4116 fold drverésének kiilongs szabdlyvai
15. § {1) Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elétt egyiittesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamoldasi
cljarasban a felszamolotol, hogy az cgész foldet vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostérsak tulajdonaban allo
hanyadat rverezzek el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § {1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jelolni, ha az ados ¢s annak tulajdonostarsai egyiittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az ados ¢s a kérelmez® tulajdonostarsak tulajdondban &ll6 hanyadat arverezzék el, valamint
azt is. ha a tulajdonostars hozzajarul ahhoz. hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsérickénél alacsonyabb aron. illetve
felszamolasi eljarasban legalabb az adoés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalaron arverezzck el
(3) Ha az adds és annak tulajdonostarsai az drverés kitlizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmez tulajdonostdrsak tulajdondban ailo hanyadit arverezzék el, akkor

a) az arverést a kérelmezd tulajdonostdrsak tulajdoni hanyadra is ki kell tiizni,

b) a foldre az ados kivételével barmelyik — ¢ rendelet feltételeinek megfelels — kérelmezé tulajdonostars is arverezhet,

¢) az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleloen aranyosan csokkentett eloleget kiteles letétbe helyezni,
¢és ha a foldet megvetie, nem kell megfizetnic a vételarnak azt a részét, amely az 6 ulajdoni hanyadara esik.

d) a nem adés tulajdenostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész
foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része,

¢) a tulajdonostars hozzajaruldsaval lchet az & tulajdoni hanyadat a beesértékénél alacsonyabb dron, felszamolasi eljardsban
pedig az adds wlajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadésaval elarverezni.
(4) Ha a tulajdonostars hozzjarult ahhoz. hogy az ¢ tulajdoni hanyadat a beesértéknél alacsonyabb dron, felszamoldsi
cljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
a 7. § (2)~(4) bekezdésében meghatérozoll mértékii legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.
16. § (1) Ha a fold kozos tulajdonat — birdsagi hatdrozat, a birosag altal jovahagyott cgyezség vagy birosagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.
(2) A végrehajtd az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként
a birésag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb dsszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésétdl szamitott 8 napon belil, a kiilon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil.
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Zaradék:
A hirdetmény kizzétételének napja: 2025.07.16.

A hirdetmény levételének napja: 2025.09.25.



