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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
A Koméx'om-Esztergé)m Vérmegyei Kormanyhivatal foldmiivelésiigyi hataskorében  eljaré  Agrariigyi © Féosztaly
Foldmiivelésiigyi Osztalya (a tovabbiakban Osztalyom) nevében arverést tiizok ki, AL . :
Az arverés Dr. Ddcs Attila Végrehajtoi Iroddja 454.V.1353/2023/74 iigyszami megkeresése alapjan torténik az alabbi
g .V 1990
~fennallo kovételesek behajlasa irant.

A végrehajtdst kérd: Ugyszam: Kivetelés jogeime: Kivetelés:
Erds Ferenc Balint 454.V.1353/2023 bér 2 152 816 Ft
LErés Ambrus Ferenc 454.V.1365/2023 kolcsondsszeg 760,00 EUR
PSS Credit Pénziigyi Zrt. 454.V.0184/2024 dij 677 649 Ft

Csapé Roland Kiroly adés ellen

meginditott végrehajtdsi tGgyben tajékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kovetelések behajtdsa érdekében ados
tulajdondban dllé ingatlanra a mezi-és erdégazdasagi foldek forgalmaré! szol6 2013, évi CXXIL. worvény 35.§-a és a mezd-¢s
erddgazdasdgi hasznositasi foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy Onkormanyzati adossagrendezési eljirasa keretében
arverés Gtjdn torténd értékesitésének szabalyairdl szolo 191/2014. ( VIL31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozik.

Az arverés napja, kezdési idépontja: 2025, szeptember 30. 10 6ra 00 pere

e

Az arverés helyszine: A Komarom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj at 17. 1. emeleti tanicsterem)

Az arverés azonosité szama: KE/039/679-2/2025

Az ingatlan nyilvintartisi adatai:

A telepiilés neve: Esztergom
Ingatlan helyrajzi szama: 8546 hrsz.
Ingatlan fekvése: zartkert
Ingatian tipusa: 52010

Az ingatlan terhelve a kovetkezékkel:

minden jog torolhetd (tchermentes)

Ingatlan jellege:

nem lakoingatlan

Ingatlan addsra esé nagysiga: 1313 m2

Ingatlan addsra esd AK értéke: 5,70 AK

Tulajdonos neve: Csapd Roland Kéroly
Adds tulajdoni hanyada: 1/1

Faldhasznalati nyilvéntartisba bejegyzett foldhasznslat,
annak idétartama:

Fennmarad6 jogok:

minden jog torolhetd (tehermentes)

Epiilet tipus:

nincs megadva

Jogi jelleg:

nincs megadva

Ingatlan tipus:

mezdgazdasagi

Bekiltozhetd: nem
Laké marad: bérld
Az ingatlan megtekinthetiségének adatai: kitlsd  szemrevételezéssel barmikor, belalrl kozvetlenul a

tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban.

Beesérték:

3414 000 Ft

Arverési eldleg (beesérték 10 %-a):

341400 Ft, mely oOsszeget az alabbi letéti szamlara kell
megfizetni Kizarolag awntalassal, a kozlemény sorban feltiintetve
az  drverési  hirdetmény  dgyirat sziamdt a  befizetd
addazonositojit és a telepiilést, helyrajzi szamot

Licitdij osszege (beesérték 1%-a min. 10.000 Ft max.
100.000 Ft):

34 140 Ft. mely oOsszeget az alabbi letéti szamlara kell
megfizetni kizarolag atutalassal, a kozlemény sorban feltintetve
az drver¢si hirdetmény iigyirat szimdt & a  befizeté
addazonositdjat és a telepiilést, helyrajzi szimot

Az drverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajdanlat: (Vht.
147.§)

1 707 000 Ft

Licitkiiszéb (10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték
esetén a beesériék 2%-a)

68 000 Ft

Az Osztaly intézményi letéti szamlajat vezets Bank neve 65 a letéti szamlaszam:
Magyar Allamkincstir Bank: 10036004-00301404-20000002

Agrarligyi Fdosztaly Foldmiivelésiigyi Osztaly

2890 Tata. Uj ut 17. Tel.: (34) 795-

140; E-mail: fmo@ikomarom.eov.hu

KRID azonositd: KEMKHEFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




Az arverési hirdetmény megtekintheté a www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a Dokumentumok, nyomtatvanyok
(Hirdetmény-agrartigyi) mappaban, ugyanitt letdltheté az elévasdrlasi jogosultsag gyakorldséhoz sziikséges nyilatkozat.

2025. januar 1. napjatél a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. térvény 35.
§ (3) bekezdes szerint, valammt a Foldforgalml torvény 18. § (1) bekezdes €) pontja szerinti feltetelck

Egyéb tudnivalék:

A Korm. rendelet 5. 8§ (1) A foldre az drverezhet, aki

a) elélegként a fold beesértékének 10% -it legkésibb az arverés megkezdése elétt a mezdgazdasagi igazgatasi szervnél
letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezd- és erdigazdasigi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII torvény (a toviabbiakban: Fildforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények fennallasarél szolé hatosigi bizonyitvanyt és a
Foldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti — az ott elbirt alakszeriiségi eldirdsoknak megfeleld — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabdlyairél sz616 384/2016. (XIL.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatdsagi bizonyitvannyal igazolja.

A hatosagi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jovahagyd hatésdgi hataskorében cljard varmegyei kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcids Osztalydhoz benyjtott kérelemmel trténik.

A hatésagi bizonyitvianyt a Fildhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordindcios Osztily 15 napon beliil dllitja ki.
(A szerzési feltételek igazolasara szolgiald hatdsagi bizonyitvany kiaddsa iranti kérelem)
Elérhetiség: Komiarom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

Foéldhivatali Koordinacios Osztily

2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 /510-827

(a sziikséges dokumentum letdithetd a kovetkezd linkrdl: hitps://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/)

(2) Az clileg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalissal torténhet, amelynek sordn az drverés azonositd

szamat, az drverezd addazonositojat és a telepiilést, helyrajzi szamot az dtutalds kozleménvében fel kell tiintetni. Az
eléleg és a licitdij Osszegét olyan idépontban kell dtutalni, hogy az az drverés idépontjat megelézden megérkezzen a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv letéti szamldjara. A letétbe helyezé akkor drverezhet, ha az atutaldsrdl sz6l6 terhelési
értesitot legkésibb a licit megkezdése clétt a mezbgazdasigi igazgatasi szerv, drverezést lebonyolité képviselijének (a
toviabbiakban: kikialté) bemutatja, annak masolatit pedig részére dtadja.

(Terhelési értesitoként csak a bank dltal lepecsételt/aliirt vagy elektronikus aldirdssal ellatott banki isazolis

fogadhato el.)

(3) Alicitdij dsszege a {0ld becsériékének 1%-a, de legaldbb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése
szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4) Nem drverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg

a)a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Foldforgalmi torvény 9. §-dban meghatarozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) a fovarosi és varmegyei kormanyhivatal, illetve az drveréssel kapesolatos jogorvoslatot elbiralo hatosag allomanyaba
tartozo olyan személy. aki az drverés lebonyolitasaban, illetve az drverési jegyzokonyv szerinti hatdrozatok meghozatalaban,
illetve a jogorvoslat sordn torténé elbiraldsdban részt vesz,

e) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy.

(5) Ha az arverez egyben eldvasarlasra jogosult, ez nem akaddlya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az arverezd személyesen vagy megbizotyja, illetve kcpwsclo;c utjan arverezhet.
6. § Ha ahhoz v y atdsi_szerv_az drverésril kép- és

alamennvi_megjelent ir? a_mezdgazdasigi igaz,

hangfelvételt készit. az cljaras jogszerlt lefolytatisanak ellendrizhetosége érdekében. A felvételek csak a birosag, a
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biintetdiigyben cljard hatosag és az arverési jegyzdékonyv eclleni jogorvosiat elbiralasara jogosult hatésag részére adhaték ki,
¢s résziikre biztosithatd a felvételekbe valo betekintés. A felvételt az igazgatdsag 3 honap elteltével, de legkésébb az ¢
rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljards befejezéséig. torli.

7. § (1) Az arverés mcgkczdésckor a kikidlté az drverezokkel kozli a fold kikialtasi ardt, ismerteti az drverési feltételeket,
cllenérzi az drverezdk. arverezésre jogosultsdgat, felhivia a jelenlevd elévésarlasra jogosultakat, hogy jeloliék meg
clvasarlasi jogosultsaguk mely torvényen. ¢s az ott meghatdrozott sorrend mely ranghelyén all fenn, tovabba felhivja az
arverezoket ajanlatuk megtételére. A fold kikidltasi dra a becesérték dsszege.

Az_clvasarlisra jogosult ¢ jogidt az drverésen gyakorolhatia azzal, hogy az cl(’ivzisérlzisi.io;msuliségui( bizonyitd
okiratokat, valamint az_elévdsdrlasra jogosult dltal megjelolt elévasarldsi jogosultsaghoz kapesoloddan térvény dltal
eldirt kitelezettségvillaldsokat és nyilatkozatokat is_csatolnia kell az drverés helyszinén ¢s idépontjidban személyesen

vagy meghatalmazoti dtjdn.

(2) Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati addssagrendezési eljarassal osszefuggésben lefolytatott drverés esetén foldre —a
(3) és (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat.
(3) Tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-dnak- fogyasztdval kotott szerzodésen alapuld kovetelés behajtasa esetén

legalabb a kikidltasi aranak- megfelelé sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakéingatlana,
lakéhelye ebben van, és a végrehajtési eljaras meginditdsat megel6z6 6 hénapban is ebben volt.

(4) Ha a f51d Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimaldr megadésaval keriil drverésre, csak ¢ legalacsonyabb eladasi drat eléré 6sszegl vételi ajanlat tehetd.

(5) A licitkiiszob dsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becesérték 2%-a. de legalabb 1.000 Ft, 10 millié
Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek dsszege ~ legalabb a licitkiiszob dsszegével — meghaladja az elézbleg tett érvényes
vételi ajanlat dsszegét.

(7) Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)—(4) bekezdése szerinti minimalarat elérd 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

8. § (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikidlté a felajaniott legmagasabb vételar haromszori kimondésa utan fethivja a jelen
levd eldvasarlasra jogosultakat és cldarverezésre jogosultakat (a tovabbiakban ¢ §-ban egyiitt: eldvasarlasra jogosult)
clévasarlasi jogosultsaguk gyakorldsara. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja,

(3) Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (drverczdkre vonatkozd) foglalt
feltételeknek megfelel és az elovasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése elétt a kikidlto
részére atadja.

(4) Az eldvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegll érvényes vételi ajanlattal megegyezd Osszegii vételi ajanlat
tételével gyakorothatja eldvasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatnak csak az elovasarlasra jogosult dltal a felhivdsra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata mindsiil.

(6) A fold arverési vevije a legmagasabb dsszegll érvényes ajanlatot tevd arverezoé. Ha a legmagasabb dsszegli vételi ajanlatra
vonatkozoan el6véasarlasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot. az eldvasarlasra jogosult lesz az drverési vevd. Ha tobb
clovasarlasra jogosult tesz vételi ajdnlatot elfogadd nyilatkozatot, koziliik az elsd ranghely-csoportban szerepl6 elovasarlasra
jogosult lesz az arverési vevd. Ha czen elsé ranghely-csoportban (6bb elvasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben
lefolytatott sorsolassal dont.

(7) Amennyiben a legmagasabb dsszegii érvényes ajanlatot tevo arverezd a vételdrat nem utalta at hataridében, az arverést a
7. § (8) bekezdése szerinti kdvetkezd legmagasabb ajanlatot tevé arverezé nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb dron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszto
arverez6 ajanlott, a fizetést elmulasz16 koteles a két ajanlat kézouti kiilonbdzetet 15 napon beliil megfizetni a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére.

9. § (1) Az drverés eredménytelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételdr a megismételt arverésben sem érte el a 7. § (2)—4) bekezdése szerinti minimal drat,

¢) az arverési vevd az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a {61d tulajdonjogat.

d) az arverési vevo nem utalta at hataridében a teljes vételarat.

(2) Az eredménytelen arverés esetén megismételt drverést kell kitiizni, amelyre az ¢ bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsod
arverds szabalyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a {elajanlott vételar nem lehet kevesebb a 7. § (2)~4)
bekezdése. illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar dsszegénél. Ha a megismételt
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drverés is eredménytelen, a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv az drverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamoldsi
eljards soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleloen a becsértéknek
megfeleld értékesitésre kertil sor.
(3) A megismételt arverés eredménytelensége esetén az drverds sikertelen.
10. § (2) Az arverési vevo letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba,
10.§ (3) Az arverési vevon kiviili tobbi arverezd részére az eléleg visszautaldsarél 8 napon beliil intézkedni kell.
11 § (1) A kikidltd az arverésrol jegyzokonyvet (a'tovabbiakban: drverési jegyzokonyv) vesz fel.
§ (3) Az arverési jegyzokonyvet az arverési vevd is aldirasaval laga el.

Kozos tulajdonban dllé fold Arverésének kiilonds szabdlvai
15. § (1) Ha az adés és annak tulajdonostarsai az drverés kitlizése eldtt egyiittesen kérik a végrehajtdtol, illetve felszamolasi
eljarasban a felszémolotdl, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allo
hanyadat arverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekket kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jelsini, ha az ados és annak tulajdonostérsai egyiittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az adés ¢és a kérelmez6 tulajdonostérsak tulajdonaban allé hanyadat drverezzék el, valamint
azt is, ha a tulajdonostars hozzdjarul ahhioz, hogy az ¢ tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb dron, illetve
{elszamolasi eljarasban legalabb az ados tulajdoni hanyadéra megallapitott minimalaron arverezzék el.
(3) Ha az adds és annak tulajdonostéarsai az arverés kitizéséig egyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a
kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat arverezzék el, akkor

a) az drverést a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tGzni,

b) a foldre az adds kivételével barmelyik — ¢ rendelet feltételeinek megfeleld — kérelmezé tulajdonostars is arverezhet,

¢} az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfelelden ardnyosan csikkentett eldleget kiteles letétbe helyezni,
¢s ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét. amely az 6 tulajdoni hanyadara esik,

d) a nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadéara megallapitott becsérték egész
foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része,

¢) a tulajdonostars hozzdjarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsériékénél alacsonyabb dron. felszamolasi eljarasban
pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval eldarverezni.
(4) Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hinyadat a becsériéknél alacsonyabb dron, felszamolasi
eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadéara megéllapitott minimalar megadasaval arverezzEk el, akkor a tulajdoni hanyadra
a 7. § (2)+4) bekezdésében meghatarozott mértékii legalacsonyabb vételi ajanlat tehet6.
16. § (1) Ha a fold kozds tulajdonat — birésagi hatdrozat, a birdsag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell mcgszunlutm az ingatlanra barmelyik tulajdonostérs is arverezhet.
(2) A végrehajto az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként
a birdsdg itéletében megéllapitott legkisebb vételarat JClOll meg. Az igy megjelslt vételamal alacsonyabb osszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésétSl szamitott 8 napon beliil, a kiilon kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézhesitésre keriil.

Kelt, .. Tata, az elektronikus idébélyegz szerinti idépontban™ Digitélisan alairta:

MOInar Molnar Laszlo

4 4 Déatum: 2025.07.30
LaSZIO 07:36:11 +02'00'
Molndr Laszlo
osztalyvezetd

Dr. Kancz Csaba {oispan nevében és megbizasabdl

Zaradék:
A hirdetmény kézzétételének napja: 2025.07.31.

A hirdetmény levételének napja: 2025.09.30.



