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INGATLANARVERES| HIRDETMENY

A Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és dnkormanyzati adéssagrendezési feladatkdrében mez8gazdasagi igazgatasi szervként
eljarva — Karcagi és Tarsai Végrehajté Iroda (a tovabbiakban: Megkeresd) 077.V.1121/2024/92
gyszamu megkeresése szerint Filip Lajos adés ellen megindult vegrehajtasi eljarasban tajékoztatja a
feleket es érdekelteket, hogy a fennallo kovetelés behajtasa érdekében az ados tulajdonaban allo
ingatlanra a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mezs- és erdégazdaséagi hasznositést
foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkorményzati adésségrendezési eljaras keretében arverés atjan
torténd értékesitésének szabélyairdl szolo 191/2014. (VII. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tiz ki.

| Végr;hajtés kéré nevé Ugyszam Fokovetelés Fékdvetelés
B | jogcime dsszege
Gyori Agroker Zrt. 077.V.1121/2024 | vételar 5000 000 Ft

SIGMA FAKTORING Zrt. (3016404 VH) 077.V.023'8/2022 kélcsénosszeg

Az arverés helye: Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gydér, Arato utca 5.
Az arverés ideje: 2025. oktober 28. (kedd) 9 6ra
Az arverés azonosito szama: FM/1260/2025.

A fold ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:
Telepulés neve: Tét

A fold fekvése: kiilteriilet

Helyrajzi szam: 0566/2

Teruletnagysag: 1 ha 2827 m2

Aranykorona érték: 0,00 AK

Mivelési ag: erdé
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Tulajdonos adds neve: Filip Lajos

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlant terheld jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik

Foldhasznalat és annak id6tartama; a megkeresés szerint nincs foldhasznalé

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 546 000 Ft e
Arverési eléleg: 154 600 Ft AR T St lepml) DRI T

Licitdij 6sszege: 15 460 Ft 4 e b
Licitkisz6b: 31 000 Ft ARG i
Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat sszege; 773 000 Ft

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténo részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési elleq (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilon-kiilén
utaldssal kell teljesiteni agy, hogy az arverést meqgel6z6 munkanap 12 éraig az 6sszegek a letéti
szamlan jovairasra keriillienek! A kodzlemény rovatban az arverés azonosité szamat
(FM/1260/2025.) fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az atutalasokrél szélé — a
bank _ hivatalos helyiségében kiallitott, a bank hivatalos bélyeqgzéjével és legalabb eqy banki
alkalmazott sajat kezii alairdsaval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki
igazolast legkésdbb a licit megkezdése elétt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité
képvisel6jének (a tovabbiakban: kikidltd) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi térvény 35, § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények fennallasarol
sz0l6 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal —
igazolja. A hatdségi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztalyahoz
benyujtott kérelemmel tdrténik. A hatésagi bizonyltvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jeléini
a 2013. évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabbéa az arverezésre kerilé
fold fekvésének telepllését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére hem jogosit, csak a hatoésagi
bizonyitvanyban megjeloit fold végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adosségrendezési
eljarassal 6sszeflggé,arverezésén valéd reszvetelhez szukseges vonatkozo feltetel fennalliasat igazolja.
AP ;(. : et 5

4) A Foldforgaim&tbrveny 13-14. §-a szerinti — az ott eloirt alakszer(lségi: elmrasoknak megfelels, 30
napnal nem regebbi — nyilatkozatok csatolasa. i

inbg 5.} -Kozokiratban vagy teljes bizonyitdé erejii magénolslratban Joglalt - 30 napnal nem régebbi -
-weinyilatkozat arrdl, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4 )bekezdesben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.
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'E\}F‘Az “arverésen részt vevé személy személyazonositasra alkalmas |ratat lakcimkartyajat és ado-
kartyajat koteles a kikialté részére bemutatni. - i
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A _Kormanyhivatal felhivia az el6vasariasra jogosultak figyelmét arra, hogy az eldvasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az elévasarlasi jog
jogostulijanak a jogosulisagat bizonyito okirafait a Ticit megkezdése elétt a kikialténak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m), 8. § (3); Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal.

~« Az eljaras jogszer( lefolytatasanak ellenérizhetdsége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
« z§saban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrsl; ha ahhoz valamennyi megjelent
* frasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].
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Nem arverezhet és a fbldet arverésen nem szerezheti meq a birdségi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi
LIl tdrvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
torveny 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrcl és a felszémolasi eljgrésrél sz616 1991, évi
XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a féldmivelésugyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralo hatdsédg allomanyaba tartozd olyan személy, aki az Arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzokényv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvosiat soran tortend elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem felelé szemely [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Err6l kézokiratban vagy teljes bizonyitd erejl
maganokiratban nyilatkozat megtétele szilkséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverez6 egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezé személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(6)). A 2021. evi C. térvény az ingatlan-nyilvantartasrél (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) es c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevs helyett meghataimazott frta ala, a
meghatalmazast az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott korményrendeletben meghatérozott
tartalommal és maédon, elektronikus drlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az igyleti
meghatalmazés korlatozast nem tartalmaz, b) az dgyleti meghatalmazés az e torvény felhatalmazéasa
alapjan kiadott korményrendeletben meghatérozott valamely korldtozést tartalmazza, c) az lgyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozéson kiviil eqyéb korlatozést is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevé
helyeft meghatalmazott irja ala, az ugyleti meghatalmazést a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvéntartsi elektronikus tirlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellaté
kézjegyz6, ugyvéd vagy kamarai jogtanédcsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatarozott személy elétt személyes jelenléttel, minésitett vagy minésitett tanusitvényon alapulé
fokozoft biztonsagu elektronikus aléirés elhelyezésével kell hitelesiteni, Az (1) bekezdés szerinti
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus drlapon létrehozott tigyleti meghatalmazéast a jogi személy vagy jogi
szemelyiség nélkili szervezet jogosult képviselbje a jogi képviselé vagy a 115 § (2) és (3)
bekezdésében meghatérozott személy elétt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazo
pedig papl’ra/apgnl is alalrhatja; ez esetben a jogi képviselé vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatarozott s';z‘é.m.é'/y-a papiralapu lgyleti meghatalmazést elektronikus okiratté alakitja, és az oldalhti
elektronikus.masolatot tolti fel az ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogaté informatikai rendszerbe.

Az Inytv. 36. § (3) . bekezdése szerint az [rdsra vagy olvasasra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
ertd személy jognyilatkazata alapjan a jogiigylet akkor kertilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2} bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elbirt feltételeknek. ‘

A 2021. evi CXLVI. tervény 3IA. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha a
beadvany benyujtasara. az ingatlan-nyilvantartas vezetését timogatéd inform‘_va_lt"i!i‘('a'i, Fendszeren
keresztlil keriil sor. Az arverésen az arverést lefolytatén, a megkeresén és a megklerésgfn’,(glj{:}rasa’ban
szerepld feleken kivul az arnerézok vehetnek reszt [Kormanyrendelet 5. § (7). Ervényes veteli ajanlat:




Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adossagrendezési eljarassal osszefiiggésben lefolytatott
arveres eseten foldre legalabb a kikialtasi ar felenek megfeleld sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat;
kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld 6sszeggel tehetd érvényes
veteli ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi
eliaras meginditasat megelézd 6 honapban is ebben volt; masreszt, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti
i legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009 (X 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése szerinti
A ni '~m|n|n:1alar megadasaval kerul arverésre, csak e Iegalacsonyabb ‘eladasi arat elérd osszegll vételi ajaniat
tehet6 [Korméanyrendelet 7. § (2)-(4)].
~65e AlicitkliszOb 6sszege 10 millio Ft-ot meg nem halado becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
- 1000 Ft, 10 millic Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat érvenyes, amelynek 0sszege — legalabb a licitkiiszob ¢sszegével — meghaladja az elézdleg tett
érvenyes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7.
§ (9)-(7)].
Elévasarlasi jogosultsaq: A Polgdri Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az
eldvasarlasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel
és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése eldtt a kikialtd részére atadja. Az
eldvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezé dsszegl
vételi ajanlat tetelével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult ltal a feihivéasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsul. A fold arverési vevije
a legmagasabb 6sszegll érvényes ajanlatot tevd arverez6. Ha a legmagasabb 6sszeg(i vételi ajanlatra
vonatkozoan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevl. Ha tobb el6vasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, koézulik az elsé
ranghelycsoportban szerepld eldvasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dont.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajaniott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimalarat, az arverési vevo a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti
meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredménytelen
arverés esetén megismételt arverést kell kitiizni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsé
arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei
kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A.
§ (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a becsértéknek megfelel6
eértekesitesre keril sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.
[Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevé letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba.
Az arverési vevén kivili tobbi arverezé részére az eléleg visszautalasarol 8 napon bell intézkedni kell.
[Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]
Arverési jeqyzokényv: A kikialtd az arverésrol jegyz8kdnyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv)
vesz fel. Az'arverési jegyz6konyvet az arveresi vevd is alairasaval latja el. Ha 8z arverési jegyzékonyvbe
foglalt dontessr ellen ;jogorvoslattal nem élnek vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott

jogorvoslafi, illetye. dontés-felliivizsgélati eljaras befejez6dik, az arverés nem eredménytelen. és a- ..

foldhivatali fdosztaly.az arverési jegyzokonyvet zaradékolja, a foldmiveléstigyi osztaly hatarid® tizésével
haladektalanul felhivia az arverési vevét, hogy a telies vételarat utalja &t a kormanyhivatal letéti
szamlajara; ha ezt) elmulasztja elélegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb, osszegl ervényes
ajanlatot tevé érverezo a vételarat nem fizeti meg hatéaridében, Ugy a kévetkezé Iegmagasabb ajanlatot
tevé arverezé nyerL az azverest Ha a ki nem fizetett féldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit
a fizetést elmulaszto,ér\{erezb ajaniott, a fizetést elmulaszté arverezé koteles a két ajénlat kozotti
kiildnbozetet megﬁzetm t(ﬁ\, vqrmegyel kormanyhivatal az arverési vevt altal megfizetett, teljes vételarat




atutalja a megkeres6 altal megadott letét, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradekolt
Jegyzokonyvet IS megkuldl a megkeresonek A zaradékolt |equok0nw alapjan feIszamoIaS| eljérasban a

vevbvel a foldtulajdon atruhazasara vonatkozd szerzédést, és megteszi a vevé részére térténd birtokba
adassal dsszefliggd intezkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3); 13. § (1), (3)- (4)]
w@ﬁw Ha az adés a tartozasat megrzette vagy mas egyéb okbol nem
allnak mar fenn:a fo{d aweirlasenek feltételei, a megkeresé kételes ennek tényéro[ haiadektalanul révid
Uton eértesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén’a befizetett elbleg és
licitdij visszajar, annak: stzautalasarol 8 napon belll intézkedni kell. [Korményrendelet 14.§ (1), (3)-
(4)] ' S

Kozos tulajdonban allé fold arverésének kiilonds szabalyai: Ha az ados és annak tulajdonostarsai
az arverés kitlzése elétt egyittesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotal,
hogy az egész féldet vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdondban allé hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett
eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adoés és annak tulajdonostarsai az arverés kit(izéséig egyUttesen
keérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdondban allé
hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tlzni, b) a féldre az ados kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezé
tulajdonostars is arverezhet, c¢) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfelelden
aranyosan cstkkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a
veteldrnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d} a nem adés tulajdonostars tulajdoni
héanyadanak kikialtédsi ara az adds tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészietre
vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része, e) a tulajdonostars hozzajaruldsaval lehet az 6
tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni
hanyadara megallapitott minimélar megaddsaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszdmoldsi eljdrasban pedig az adés
tulajdoni h&dnyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)(4) bekezdésében meghatarozott mértékii legalacsonyabb vételi ajaniat tehetd. Ha a fold kozés
tulajdonat — birésagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megsztintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajté ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
dsszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeldli meg. Az Igy megjelslt vételarnal
alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §1.

A hirdetmeény kifliggesziésére és az érveres tényének feljeqyzésére iranyulé megkeresések:

A Kormanyhivatal megkeresi Tét Véros Polgarmesteri Hivatala (9100 Tét, F& u. 88.) jegyzdjét azw
~onkormanyzati hivatal honlapjan térténé kézzététel céljiabol, a végrehajtast foganatosito és a fOIdf_‘_ 9
fekvése szerint illetékes Gyéri Torvenyszéket (9021 Gyér, Szent Istvan (it 6.) a torvényszék honlapjan ik

torténd kozzététel érdekében, tovabba a Gyﬁr Mosen-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Faldhivatali
Fdéosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gy6r, Véaroshaz tér 3.; tovabbiakban Osztaly), hogy
az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlanugyl hatosag honlapjan az arverést megelézten legalabb
30 napon at, es legalabb az arverest megel6zd 5. napig tegye kdzzé, majd annak lejarta, és a
kozzététel kezdd és zaro idépontat tartalmazo zaradék ravezetése utan a Gydr-Moson-Sopron
Varmegyei Kormanyhivatal Féldmivelésugyi Oszralyhoz kizarélag elektronikus dton (hivatali kapu




rovid név: JHO8GYOFM) - kuldje vissza. A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az
internetes honlapjan torténé kozzétételérsl.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy a az ingatlan-
nyllvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarél sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
81.§ (1) bekezdese @Iapjan azarverés tényét jegyezze fel az ingatlan- nyllvéntar‘tasbg ;!

Gyér, 2025. augu%zfu,s 11, s

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabol, T VR v S =
: Toth Balazs
W osztalyvezets g

A Hirdetmény kdzzétételének napja:

A Hirdetmény levételének napja:
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