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GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYE! KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: GY/36/01263-2/2025
_ Ugyintézé: dr. Tatar Beatrix Margit
oy b - ¢ Telefons’zém::(%') 896-079

in 20

Arverési azonosite’ FM/1263/2025

INGATLANARVERES| HIRDETMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) - végrehaijtasi,
felszamolasi és énkormanyzati adossagrendezési feladatkérében mezdgazdasagi igazgatasi szervként
eljarva — Karcagi és Tarsai Végrehajto Iroda (a tovabbiakban: Megkeresé) 077.V.1121/2024/94
tgyszamu megkeresése szerint Filip Lajos ados ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajekoztatja a
feleket és érdekelteket, hogy a fennallo kévetelés behajtasa érdekében az ados tulajdonaban &ll6
ingatlanra a mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. tdrvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erd6gazdaségi hasznos/tasu
foldek végrehajtasi, felszémoldsi vagy 6nkormanyzati adésségrendezési eljaras keretében arverés atjagn
torténd értekesitésének szabélyairdl szolo 191/2014. (VIl. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen drveresi hirdetményben arverést toz ki.

Végreh:ﬁtlés kéré neve Ugyszam ] Fékovetelés | Fékévetelés
| 3 | | Jogcime osszege
Gydbri Agroker Zrt. 077.V.1121/2024 vetelar 5 000 000 Ft

' SIGMA FAKTORING Zrt. (3016404 VH) | 077.V.0238/2022 | kolcsonosszeg | 1e22087Ft

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyér, Araté utca 5.
Az arverés ideje: 2025. oktober 28. (kedd) 10 éra
Az arverés azonosité szama: FM/1263/2025.

A fold ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai
Telepllés neve: Tét

A fold fekvése: kiilteriilet

Helyrajzi szam: 0564/1

Terlletnagysag: 5515 m2

Aranykorona érték: 2,32 AK S EX il
Miivelési ag: fasitott teriilet g R B0
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Tulajdonos adds neve: Filip Lajos

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlant terhel6 jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik

Foldhasznatat és annak id6tartama: a megkeresés szerint nincs foldhasznalo

! «. Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 665 000 Ft CaE ooy T

‘.- Arverési-eléleg: 66 500 Ft . SR S i ST
- Licitdij ¢sszege: 10 000 Ft e
Licitkiszsb: 13 000 Ft AWM, i
Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 332 500 Ft

A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési elbleq (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilon-kiilon
utalassal kell teljesiteni agy, hogy az arverést meqel6z6 munkanap 12 éraiq az dsszegek a letéti
szamlan jovairasra kerilljenek! A kozlemény rovatban az A4rverés azonosité szamat
(FM/1263/2025.) fel kell tiintetni! A letétbe helyez8 akkor arverezhet, ha az atutalasokrél sz616 — a
bank_hivatalos helyiségében kiéllitott, a bank hivatalos bélyeqzbjével és leqalabb eqy banki
alkalmazott sajat kezii aldirdsdval ellatott, - 30 napnal nem régebbi keltezésG eredeti banki
igazolast legkésdbb a licit megkezdése elétt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolito
képviseldjének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérilmények fennallasard
$z0l6 — 30 napnal nem régebbi — hatdsagi bizonyitvany csatolésa.

3.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél szolé 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal —
igazolja. A hatésagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztalyahoz
benyujtott kérelemmel torténik. A hatdsagi bizonyitvany kiadasara iranyul6 kérelemben meg kell jeléIni
a 2013. évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kerilé
fold fekvesének telepllését és helyrajzi szdmat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyltvanyban megjeldit fold végrehaijtasi, felszamolasi vagy Onkorményzatl addssagrendezési
eljarassal osszefuggg,arverezesen valé részvételhez, Szlkseges vonatkozo feltétel fan,néllasat igazolja.
: fi:- p a A g T omhe o

4) A FoIdforgalml towen,y 13-14, §-a szermtl =.az att el6irt alakszeriiségi eIo«rasoknak -megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyllatkozatok csatoldsa. - :

he o
Al

5.) Kozokiratban vagy tfé;es bizonyito erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nemsregebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kg[r}jinycen,delet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem@ljnak fenn.
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6.) Az arverésen részt vevd «szerpélwszemelyazonosntasra alkalmas iratat, Iakcimkartyajét es;ado-

kartyajat koteles a kikiaité részére bemutatnl R RIS
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A Kormanyhivatal felhivia az el6vasarlasra jogosuitak figyelmét arra, hogy az elévasarlasi

[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal.

Az eljaras jogszerl lefolytatasanak elléndrizhetésege erdekében a Kormanyhivatal a il:(c‘),l;mélnyr'g-;tr]qe;;[.et By
§-aban foglaltak szerint-kép-és-hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valame'nhyi'megjéiénf'
irdasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n), 6. §]. .
Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meq a birésagi végrehajtasrol szold 1994. évi
Llll. torvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Féldforgalmi
torveny 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrél és a felszamolasi eljérésrol sz6l6 1991, évi
XLIX. torveny (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a féldmtveléslugyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvosiatot elbiralo hatésag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az &rverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzokonyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran tértént elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem felel6 szemely [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Err6l kézokiratban vagy telies bizonyitd erejl
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazoini
kell. Ha az arverez6 egyben el6vasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezé személyesen vagy megbizottja, illetve képviselSje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(6)]. A 2021. evi C. t6rvény az ingatlan-nyilvantartasrél (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és ¢) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta alg, a
meghatalmazast az e térvény felhatalmazésa alapjan kiadott korményrendeletben meghatarozott
tartalommal és maodon, elektronikus drlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az ugyleti
meghatalmazas korlatozast nem tartalmaz, b) az Ugyleti meghatalmazés az e térvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely koriétozést tartalmazza, c¢) az ugyleti
meghatalmazds a b) pont szerinti korlatozason kiviil eqyéb korldtozast is tartalmaz.
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevé
helyett meghatalmazott irja ala, az lgyleti meghatalmazast a (2) és (3) bekezdésben meghatérozott
tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus drlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellato
kézjegyz6, ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatarozott személy elbtt személyes jelenléttel, minésitett vagy minésitett tanusitvéanyon alapuld
fokozott biztonsagu elektronikus alairds elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti,
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus drlapon létrehozott (gyleti meghatalmazast a jogi személy vagy jogi
szemelyiség nélkili szervezet jogosult képviselGje a jogi képviselé vagy a 115 § (2) és (3)
bekezdésében meghatarozott személy elbtt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapen is aldirhatja; ez esethen a jogi képvisels vagy a 115. § (2).és (3) bekezdésében
meghatarozott személy a papiralapt tigyleti meghataimazast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalhii
elektronikus' masolatot télti fel az ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogaté infermatikai rendszerbe.
5 Az Inytv. 36."§ (3) bekezdése szerint az irdsra vagy olvasdsra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
Ko erté személy jognyilatkozata alapjan a joguigylet akkor keriilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfele!

gz, .a35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elbirt feltételeknek.

g A2021. évi CXLVI. torveny 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36.'§-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha a
vo - :i%-beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartis vezetését tamogato informatikai rendszeren
ix1keresztiil keriil sor. Az arverésen az arverést lefolytatén; d:megkeresén és a megkerest eljarasaban
wwrizszeteplo feleken kivul az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelét 5. § (7)]. Ervényes vételi ajanlat:




Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati addssagrendezési eljarassal osszefiiggésben Iefolytatott
arverés eseten foldre legalabb a kikiéltasi ar felének megfeleld dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat;
kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld osszeggel tehetd érvényes
vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakoingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi
eliaras meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha a fold Vht, 204/B. § szerinti
legalacsonyabb eladasi ar, illetve a237/2009. (X. 20.) Korményrendelet 4. § (2) bekez’dese 'szeriﬁti
minimalar megadasaval kerif arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd osszegu SRR ajahlat
tehetd [Kormanyrendelet 7.-§ (2)-(4)]. R

A licitkiiszob 6sszege 10:miillioiFt-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsérték Z%Taﬁ'd‘e' legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghalado becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legalabb a licitkiiszob ésszegével — meghaladja az elézéleg tett
érvényes vételi ajanlat 0sszegét. Az arverez6 a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7.
§ (8)-(71.

Elévasarlasi jogosultsaq: A Polgéri Toérvénykényvrol sz616 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elbvasériasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatia. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhat6, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel
és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyitod okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az
elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezé dsszegl
vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az
elévasarlasra jogosult &ltal a felhivasra haladektalanul megtett nyilatkozat mindsul. A fold arverési vevéje
a legmagasabb 6sszegli érvényes ajanlatot tevé arverez6. Ha a legmagasabb 6sszegli vételi ajanlatra
vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevé. Ha tobb eldvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, kézilik az elsé
ranghelycsoportban szereplé elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen els6
ranghelycsoportban tébb elévasarlésra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem erte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti
meg a féld tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hatariddben a teljes vételarat. Az eredménytelen
arverés esetén megismetelt arverest kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az els®
arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei
kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A.
§ (5) bekezdéseben vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld
értékesitésre kerll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.
[Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevé letétbe helyezett eléleqét be kell szamitani a vételarba.
Az arverési vevén kivili tobbi arverezé részére az elbleg visszautalasard! 8 napon beliil intézkedni kell.
[Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]

Arverési jeqyz6konyv: A kikialts az arveresrol jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokonyv)
vesz fel. Az.arverési jegyzékonyvet az arverésivevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyzékonyvbe
foglalt dontes. ellen jogorvoslattal nem élnek,: vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott

jogorvoslati, illetve dontés-felllvizsgalati eljarag-befejez6dik, az arverés-nem eredmeénytelen és a *

foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékdnyvet zé‘ra’dékolja, a féldmiveléstgyi osztaly hataridé tlizésével
haladéktalanul felhivia az arverési vevét, hogy a teljes vételdrat utalja at a kormanyhivatal letéti
szamldjara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.’'Amennyiben a legmagasabb 6sszegii érvényes
ajanlatot tevd arverezé a vételarat nem fizeti meg hataridében, gy a kévetkezé legmagasabb ajanlatot
tevé arverezd nyeri az arverést. Ha a ki nem fizetett féldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit

<" a fizetést elmulasztd arverezd ajanlott, a fizetést élfiilasztd arverezs koteles a két ajantat kozotti

iw'kiildnbozetet megfizetni. A varmegyei kormanyhivatal az arverési vevé altal megfizetett teljes vételarat




atutalja a megkeres6 éaltal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt
jegyzdkdnyvet is megkuldi a megkeresdnek. A zaradékolt jeqyz8konyv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamolo, onkormanyzatl adéssagrendezéa éijérésban a penzigyi gondnok koti meg az Aarverési
vevbvel a foldtulajdon atruhazasara vonatkozo szerzddeést, és megteszi a vevd részére torténd birtokba
adassal ¢sszefuggd intézkedeseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3); 13. § (1), (3)-(4)]

Az arverés megtartasanak akadalya: Ha az"fa‘dés a ita‘rtozééa’t:megfizette vagy mas egyéb okbol riem

*dlinak mar fenn a fold arverésének feltételgi, a megkeress'koteles ennek tényérsl haladektalanul, révid =

uton ertesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett eldleg és
licitdij visszajar, annak visszautalasarél 8 napon beltil ‘iiitézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-
(4)].

K6zds tulajdonban allo féld arverésének kiilonos szabalyai: Ha az adés és annak tulajdonostarsai
az arverés kitizese el6tt egytttesen kérik a végrehajtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotol,
hogy az egesz foldet vagy annak az adoés és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban aillé hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, aldbbiakban részletezeit
elteresekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen
kerik, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allo
hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmez§ tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell
tizni, b) a féldre az adds kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezé
tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen
aranyosan csokkentett eléleget kételes letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételarnak azt a reszet, amely az ¢ tulajdoni hanyadara esik, d) a nem ados tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre
vetitett 6sszegeének a tulajdoni hdnyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az ¢
tulajdoni hanyadat a becsértékenél alacsonyabb aron, felszamoldsi eljarasban pedig az adés tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az ¢ tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés
tulajdoni hanyadara megailapitott minimalar megadasaval &rverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértékl legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a f8ld kézos
tulajdonat - birosagi hatarozat, a blr6sag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi
zaradeékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel kell megszuntetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A vegrehajtd ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
0sszegekent a birosag itéleteben megallaplitott legkisebb vételarat jel6li meg. Az igy megjelslt vételarnal
alacsonyabb ¢sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §].

A hirdetmeny kifilggesztésére és az arverés tényének feljeqyzésére iranyuldé megkeresések:

A Kormdnyhivatal megkeresi Tét Vares Polgarmesteri Hivatala (9100: Tét, F6 u. 88.) jegyz6jét az:
énkormanyzati<hivatal honlapjdn torténé kozzététel céliabol, a végrehajtast foganatositd és' a fold:

fekvese szefint illetekes Gyori Forveényszéket (9021 Gydr, Szent Istvan Ut 67) a térvényszék honlama

torténd kozzététel érdekében, tovabba a Gysr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér, Varoshaz tér 3.; tovabbiakban Osztaly), hogy
az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az arverést megelézéen legalabb
30 napon at, .ésidegalabb az arverést megelézé 5. napig tegye kozzé, majd annak lejarta, és a
kozzététel kezdo: é8 zard idépontjat tartalmazd zaradék ravezetése utan:a "GyBr-Moson-Sopron
Varmegyei Korményki'ilvé*té}* FoldmUveléstigyi Osztalyhoz - kizardlag eIektronikUs‘Ut’éh'}'(hivatali kapu
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rovid név: JHO8GYOFM) - kildje vissza. A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az
internetes honlapjan torténd kozzétételérol.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatianiugyi hatdsagot, hogy a az ingatlan-

nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C..térvény végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet ..
<481, § (1) bekezdése alapjan az arverés tényétiegyezze.fel az ifigatlan-nyilvantartasba. Cvoa

Gyobr, 2025. augusztus 11.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl, ' Pt G ate- ez
Téth Baldzs
osztalyvezetd L~

A Hirdetmény kézzétételének napja:

A Hirdetmény levételének napja:
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