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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — végrehaijtasi,
felszamolasi és onkormanyzati adéssagrendezési feladatkdrében mezégazdasagi igazgatasi szervként
eliarva — dr. Kiss Sandor Végrehajtoi Irodaja 723.V.0237/2017/1864 (régi (gyszam: 382-
H.V.0237/2017) ugyszaml megkeresése alapjan Gydri Balazs adods ellen megindult végrehajtasi
eljarasban tajékoztatja a feleket és érdekelteket, hogy a fennallo kévetelés behajtasa érdekében az adds
tulajdonéban allé ingatlanra a mezé- és erdégazdaségi féldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXII. torvény
(a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdégazdasagi
hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adésségrendezési eljéras keretében
arverés utian toérténd értékesitésének szabalyairdl szélo 191/2014. (VI 31.) Korményrendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést
tiz ki.

Végrehajtast kérd neve Ugyszam Fékovetelés jogcime Fékdvetelées
6sszege

Intrum Zrt. 723.V.0237/2017 Telefonszolg. szerzddés 216 763 Ft

EOS Faktor Zrt. 723.V.0281/2019 Hitelszerz6dés 165 701 Ft

Inhold Zrt. 723.V.0312/2021 Hitelszerz6dés 585 194 Ft

Legal Rest Zrt. 723.V.0451/2022 Kdzszolgaltatasi szerzédés 80 968 Ft

gigma Faktoring Zrt. 723.V.0155/2024 Foldgazszolgaitatasi szerzédés 30 933 Ft

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyoér, Araté utca 5.
Az arverés ideje: 2025. oktober 30. (csiitértdk) 11:00 ora

Az arverés azonosito szama: FM/1275/2025.

A f3ld ingatlan nyilvantartasi és foldhasznélati adatai:

Telepulés neve: Ravazd

A fold fekvése: zartkert
Helyrajzi szam: 3317
Teruletnagysag: 175 m2
Aranykorona érték: 0,64 AK
Mlvelési ag: kert

Tulajdonos neve: Gy6ri Balazs
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Az eredeti papir alapu dokumentummal egyezé.
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Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 2/16

Ingatlant terheld jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik

Foldhasznalat és annak id6tartama: nincs bejegyzett féldhasznalé az adés tulajdoni hanyadara

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 563 Ft

Arverési elSleg: 656 Ft
Licitdij 6sszege™10°000 Ft
Licitkuszob: 1 000 Ft

Az arverésen tehetd ie'g'él'agsc;ﬁyabb vételi ajanlat 6sszege: 3 282 Ft
A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési elbleg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilon-kiilon
utalassal kell teljesiteni ugy, hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6raig az 6sszegek a letéti
szamlan jovairasra kerilijenek! A kozlemény rovatban az arverés azonositd szamat
(FM/M275/2025.) fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az atutalasokrél sz6l6 — a
bank_hivatalos helyiségében kidliitott, a bank hivatalos bélyegzéjével és legalabb eqy banki
alkalmazott sajat kezii aldirasaval ellatotf, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki
igazolast legkésdbb a licit megkezdése el6tt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité
képviselGjének (a tovébbiakban: kikialto) bemutatja.

2.} A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti koriiimények fennallasarol
s26l6 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Féldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldligyi eljarasok részletes szabalyairél sz6l6 384/2016.
(Xll. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvannyal —
igazolja. A hatosagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali f6osztalyahoz
benyujtott kérelemmel torténik. A hatosagi bizonyitvany kiadgsara iranyuld kérelemben meg kell jeldini
a 2013. évi CCXIL. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kerulé
fold fekvésének telepllését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatosagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatdsagi
bizonyitvanyban megjel6lt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati addssagrendezési
eljarassal 6sszefliggd arverezésen vald részvételhez szikséges vonatkozd feltétel fennallasat igazolja.

4.) A Foldforgalmi torvény 13—14. §-a szerinti — az ott el6irt alakszeriiségi eléirasoknak megfeleld, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

* 5.). Kozokiratban vagy telies bizonyitterejli riaganokiratban foglalt = 30 napnal nem régebbi- </

nyilatkozat arrdl, hogy a Kormanyrendelet 5:§.(4) bekezdésben foglalt-kizarasi okok nem alinak fenn."
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6.) Az arverésen részt vevé személy személygz‘onositésra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és ado-

kartyajat koteles a kikiaitd részére bemutatni™au!
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A _Kormanvyhivatal felhivia az elGvasarlasra jogosultak figyelmet arra, hogy az eldvasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténé részvétell Az elévasarlasi jog

jogosultjanak a jogosultsagat bizonyitd okiratait a licit megkezdése eldit a Kikialionak at kel adnia
[Korméanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal.

Az eljaras jogszer( lefolytatédsanak ellendrizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvetelt keszlt az arverésrdl, ha ahhoz valamennyi meg]elent )
irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n): 6. §1: s oollees

Nem arverezhet és a foldet arverésen net"h szerezheti meg a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994, évi
LHI. torvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) ‘bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarésrol és a felszamolési eljarésrdl szolo 1991, évi
XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatérozott személy, a
varmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és a foldmivelésigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatésdg allomanyaba tartozé olyan szemely, aki az &arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzokényv szerinti hatarozatok meghozataldban, illetve a
jogorvoslat soran térténd elbirdlasaban részt vesz, a Karmanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Err6l kdzokiratban vagy teljes bizonyitd erejli
maganokiratban nyilatkozat megtétele sziikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverezd egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverez6 személyesen vagy megbizotlja, illetve képviseldje Utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)(B)]. A 2021. évi C. toérvény az ingatlan-nyilvantartasrol (a tovabbiakban. Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevdé helyett meghatalmazott irta ala, a
meghatalmazast az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott korményrendeletben meghatarozott
tartalommal és mddon, elektronikus (drlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az ugyleti
meghatalmazés korldtozdst nem tartalmaz, b) az lgyleti meghatalmazas az e térvény felhatalmazésa
alapjén kiadott kormanyrendeletben meghatérozott valamely korlétozést tartalmazza, c¢) az Ugyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozéson kivil egyéb korlatozést is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevd
helyett meghatalmazott irja ala, az lgyleti meghataimazast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus drlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellato
kézjegyzé, Ggyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatdrozolt személy elbit személyes jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapuld
fokozott biztonsdgu elektronikus alairds elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti,
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus (rlapon létrehozott (igyleti meghatalmazast a jogi személy vagy jogi
személyiség nélkali szervezet jogosult képvisel6je a jogi képviselé vagy a 115 § (2) és (3)
bekezdésében meghatarozott személy eldtt papiralapon irja ald, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is aldirhatja; ez esetben a jogi képviselé vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
‘meghatérozott személy a papiralapt tigyleti meghatalmazést eléktronikus okirattd alakilja, és az oldalhi
elektronikus masolatot tlti fel az:ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogato informatikai rendszerbe.

. Az /nytv 36. § (3) bekezdése. szermt az irdsra vagy olvaséasra képtelen, illetve a magyar nye/vet nem

ért6:személy jognyilatkozata alapjén a jogtigylet akkor kertlhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elirt feltételeknek.

A 2021:8vi €XLVI. térvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha a
beadvany.. benydjtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztiil keriil. sor. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresé eljarasaban
szerepld feleken kivil az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].



Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati adossagrendezési eljarassal
osszefliggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtdsi ar felének megfeleld &sszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfeleld
Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen lakoingatlana, lakdhelye ebben
van, és a vedrehajtasi eljaras meginditasat megeldzé 6 hénapban is ebben volt; masrészt, ha a fald Vht.
. 204/B. § szerinti legalacsonyahb eladasi ar, illetve a 237/2008. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) _

bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerdlanverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré:? v’

Osszegll vételi ajaniat tehetd [Korményre'nd'elét 7.§ (2)-(4)]. A licitkiiszéb 6sszege 10 millié Ft-ot meg
nem halado becserték esetén a becsértek 2%-d" de Jlegaldbb 1000 Ft, 10 milli6 Ft-ot meghalado
becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
Osszege — legalabb a licitkisz6b Osszegével — meghaladja az elézéleg tett érvényes vételi ajanlat
dsszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].

Eldvasarlasi jogosultsag: A Polgdri Térvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasar-
lasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyito okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére atadja. Az el-
vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb 6sszeg(i érvényes vételi ajaniattal megegyezé 6sszegli vé-
teli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az els-
vasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésul. A f8ld arverési vevdje a
legmagasabb Osszegii érvényes ajanlatot tevd arverez6. Ha a legmagasabb 6sszegli vételi ajanlatra vo-
natkozdan eldvasarlasra jogosuit tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tébb elbvasarlasra jogosuit tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kézilik az elsé rang-
helycsoportban szerepld elévasarliasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsd ranghelycsoportban
tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént. Az arverés ered-
ménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt arverésben sem
érte el a minimalarat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulaj-
donjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredménytelen arverés esetén
megismételt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt eltérésekkel az els6 arverés szabalyait
kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést si-
kertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy
49/B. § (7) bekezdéseben foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre keril sor. A
megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az
arverési vevt letétbe helyezett ellegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tobbi ar-
verezd részere az elbleg visszautalasardl 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]

Arverési jeqyzokonyv: A kikidltd az arverésrol jegyzdkonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzkonyv)
veszfel. Az arveresi jegyz6kényvet az arverési vevé is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyzékényvbe
foglalt;déntészellen jogorvosl_gttal nem. élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvos-
lati, iitetve dontés-feltlvizsgalat eligras befejezddik, az arverés nem eredmeénytelen és a f6ldhivatali. f5-
osztaly!;az'érverési jegyzﬁkbnngt,zéradékolja, a foldmivelésligyi osztaly -hataridé tlizésével haladéktala-
nul felhivja.az arverési vevét, hogy a telies vételarat utalja at a korményhivatal letéti szamlajara; ha ezt
elmulaszija; eldlegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb &sszeg( érvéhy,eds,‘ajanlatot tevé arverezé a
vételaratnem fizeti meg hataridében, gy a kévetkezé legmagasabb ajénlatot tevé arverezé nyeri az ar-
verést. Ha;a ki nerh fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit.-a. fizetést elmulaszté ar-
verezd ajanlattsia fizetest eimulasztod arverezé koteles a két ajanlat kozotti killdnbdzetet megfizetni. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeress altal




megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzékonyvet is megkuldi
a megkeresének. A zaradékolt jeqyzokényv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamolo, 6nkormanyzati

————— adossagrendezési elfarasbana pénztgyt gondnok kotrmey az arverési vevovet a foldtufajdonatratézas

sara vonatkozo6 szerzddést, és megteszi a vevd részére torténd birtokba adassal 6sszefliggd intézkedé-
seket. [Korményrendelet 11.8 (), (3); 13. § (1), (3)-(4)]

= Az arverés megtartasanak akadalya: Ha az ados a tartozasat megﬂzette vagy mas egyéb okbol nem
allnak mar fénfi a fald arverésének feltételei, a megkeresd kételes ennek tényérol haladéktalanul, révid
aton értesiténi a:varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megszintetése e.setén aibefizetett eléleg és licit-
dij visszajar,; annak visszautalasardl 8 napon belll intézkedni kell. [Kormanyreridelet 14. § (1), (3)-(4)].

Koézos tulajdonban all6 fold arverésének kiilénds szabalyai: Ha az adés és annak tulajdonostarsai
az arverés kitiizése elétt egyittesen kérik a végrehajtétol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotol,
hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, aldbbiakban részletezett eltéré-
sekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen kérik,
hogy az egész foldet vagy annak az adods és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonéban allé hanyadat
arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni, b) a
foldre az ados kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfelel® - kérelmezd tulajdonostars is ar-
verezhet, c) az arverezé tulajdonostérs a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csdkkentett elt-
leget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét,
amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem ados tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az
ados tulajdoni hanyadara megallapltott becsérték egész foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni ha-
nyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéké-
nél alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megailapitott minima-
lar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az ¢ tulajdoni hanyadat a
becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott
minimalar megadésaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdesében meghata-
rozott mérték( legalacsonyabb vételi ajanlat teheté. Ha a féld kézos tulajdonat — biréséagi hatarozat, a bi-
rosag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arverés-
sel kell megszuntetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A végrehajté ebben az eset-
ben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat ésszegeként a birdsag itéletében megallapitott
legkisebb vételdrat jeldli meg. Az igy megjelolt vételarnal alacsonyabb dsszegben az arverésen nem te-
hetd érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 16. § (1), (3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kifiiggesztésére és az arverés tényének feliegyzésére iranyuld megkeresések:
A Kormanyhivatal megkeresi Ravazd Polgarmesteri Hivatal (9091 Ravazd, Orszagut u. 119/a.) jegyzojét
“a kézos 6nkormanyzati hivatal, és a kdzds énkormanyzati hivatalhoz tartozé énkorményzatok honlapjan

© 16rténd kozzététel céljaboli-acvégrehajtast foganatositdé Gyulai Torvényszéket (5700 ‘Gyula, Béke

- sugarit 38.), a fold fekvése szerint illetékes Gydri Tarvényszéket (9021 Gyér, Szent Istvan.ut 6.) a
torvényszék honlapjan térténd-kézzététel érdekében; tovabba a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztély Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gydr, Varoshaz ter 3.;

tovébbiakban Osztaly), hogy az:mgatianarverest hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapJ-an az
arverést megel6zden legalabb 30/ napon &t, és legalabb az arverést megelézé 5. napig tegyewkpzze \f'

majd annak lejarta, és a kozzétetel kezdd és zard iddpontjat tartalmazé zaradek ravezetese:utan-a

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormamyhlvatal Féldmlvelesugyi Osztalyhoz - kizarélag elektronikus . i



uton (hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) - kildje vissza. A Kormanyhivatal intézkedik az arverési
hirdetménynek az internetes honlapjan térténé kozzétételérdl.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlanligyi hatos&got, hogy a az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény vegrehajtasarol $2616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendeiet
e \81 §(1) bekezdése alapjan az arveréstényét | jegyezze feI az mgatlan -nyilvantartasba. v

£ Gyér, 2025. augusztus 13.

Széles Sandor fdispan nevében és megbizasahdl, d& P (‘SQ N
Toéth Balazs
osztalyvezetd L.

A Hirdetmény kozzétételének napja:

A Hirdetmény levételének napja:

i
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