2025 AUG 7 5,
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovdbbiakban: Kormanyhivatal) — végrehajtasi,
felszamolasi és dnkormanyzati adossagrendezési feladatkérében mezégazdasagi igazgatasi szervként
eliarva — Nemzeti Ado-és Vamhivatal Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Adé-és Vamigazgatésaga
1674245917 iktatészaml megkeresése alapjan Karolyi Viktéria adés ellen megindult végrehajtasi
eljarasban tajékoztatja a feleket és erdekelteket, hogy a fennallé kbvetelés behajtasa érdekében az adés
tulajdonaban allé ingatlanra a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL. térvény
(a tovabbiakban: Féldforgalmi torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdégazdasagi
hasznosftasu féldek végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében
arverés Utjdn tortend értékesitésének szabalyairdl szold 191/2014. (VII. 31.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést

tlz ki.
Végrehajtast kéré neve Ugyszam Fokdvetelés FSkdvetelés
jogcime 6sszege
NAV Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Adé- | 2818341152 Addtartozas 811 793 Ft
és Vamigazgatoésaga
NAV Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Ade- | 2818341152 Végrehajtasi koltség 20 000 Ft
és Vamigazgatésaga

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyér, Araté utca 5.
Az arverés ideje: 2025. november 6. (csiitértdk) 11:00 6ra
Az arverés azonosité szama: FM/1313/2025.

A 16ld ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:
Telepulés neve: Gy6r
A fold fekvése: zartkert
Helyrajzi szam: 20811
'Téru[etnagység: 744 m2 Ny & Moty e ) bt s
Atariykorona érték: 2,33 AK i g

Muvelési ag: kert és Gdiiléépiilet .

Tulajdonos neve: Karolyi Viktdria

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 1/3 .
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Agrarlgyi Féosztaly
Foéldmivelésligyi Osztaly
9028 Gydér, Arato utca 5. - 9002 Gydr Pf.: 234 - Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesugyv@gyor.gov.h - KRID: 140166961 - www.kormanyhivatalok.hu
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Az eredeti papir alapt dokumentummal egyezé.

Masolatkészitd szervezet neve:
Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
masolat kepi vagy tartalmi egyezeseért felelos szemely neve:
.. Kalmar Dorottya ) e
" Masolatkészité rendszer:
- ‘Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezeld rendszer. '3.849.1.11"
Masolatkészitési szabalyzat:
* A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal masolatkészitési szabalyzata

Masolatkészitési rend elérhetésége:
https://www.kormanyhivatal.hu/hu/gyor-moson-sopron/masolatkeszitesi-szabalyzat
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft
Arverési eléleg: 160 000 Ft

Licitdij ¢sszege: 16 000 Ft

Licitkiiszéb: 32 000 Ft

Az arverésen tehet6 legalacsonyabb vételi gjanlat 6sszege: 800 000 Ft ey
A letéti bankszamla szama’ 10033001:00299633-21000005 i e pe 8
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Az arverésen toriéné reszvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]
1.) Az arverési eldleg (a’ fbl'd’becsertekenek 10%-a) letéthe helyezését és a Iici_cl_u@t kmon kiilén
utalassal kell teljesiteni igy; hogy az arverést megel6z6 munkanap 12 6raig az ésszegek a letéti
szamlan jovairasra keriiljenek! A koézlemény rovathan az arverés azonositdé szamat
(FM/1313/2025.) fel kell tiintetnil A letétbe helyezé akkor arverezhet, ha az atutalasokrél sz616 — a
bank hivatalos helyiségében kigllitotf, a bank hivatalos bélyegzéjével és legalabb egy banki
alkalmazott sajat kezii alairasaval ellafott, - 30 napnal nem régebbi keltezés(i eredeti banki
igazolast legkésébb a licit megkezdése elétt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolito
képviseldjének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérilmények fennallasarol
§z616 — 30 napnal nem régebbi — hatésagi bizonyitvany csatolasa.

3.) A Foldforgalmi tdrvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti
feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatdsagi bizonyitvannyal —
igazolja. A hatosagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali f6osztalyédhoz
benydijtott kérelemmel torténik. A hatdsagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jeldlni
a 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az arverezésre keriils
fold fekvésének telepllesét és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjogénak megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi
bizonyitvanyban megjel6lt féld végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati ad6ssagrendezési
eljgrassal 0sszefuggd arverezéseén valo részvételhez szilkséges vonatkozo feltétel fennalldsat igazolja.
4.) A Foldforgalmi torvény 13-14. §-a szerinti — az ott elirt alakszeriiségi eléirasoknak megfelels, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

5.) Kozokiratban vagy telies bizonyitd erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrdl, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.
6.) Az arverésen részt vevé személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat és ado-
kartyajat koteles a kikialté részére bemutatni.

A Kormanyhivatal felhivia az eldvasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elSvasariasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétel! Az elévasarlasi jog jogosultjanak a
jogosultsagat.bizonyitd okiratait a licit megkezdése el6tt a kikialtonak at kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi torvény 35. § (3).bekezdés 4. mondatal].

Az eljaras jogszerl lefolytatasanak ellendrizhetdsége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6. . .

§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrdl, ha ahhoz valamennyi megjelent
irasban hozzajarul [Korményrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meq a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi
LI térvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) békezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
torveny 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljrasrol és a felszémoléasi eljarasro! sz6i6 1991. évi

: n’ , i XLIX, torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3).és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
dratwarmegyei kormanyhivatal foldhivatali féosztaly és an:foldmiivelésugyi osztaly, illetve az arveréssel




kapcsolatos jogorvoslatot elblrald hatésag allomanyaba tartozé olyan személy, aki az Aarverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékényv szerinti hatarozatok meghozataldban, illetve a

jogorvoslat soran torténd elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet 5. § (1) bekezdésben foglaltaknak
meg nem feleld személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errél kozokiratban vagy teljes bizonyitd erejl
maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az arverés helyszinén és iddpontjaban igazolni
kell. Ha az arverez6 egyben elvasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy veételi ajanlatot tegyen:
Az arverez6 szemelyesen vagy megb{zotfjé, illetve képviseldje utjan arverezhet [Kormanyrendelet. 5. § L
(5)(6)]. A 2021. évi C. torvény az ingatlan-nyilvantartasrol (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a),
b) és c) pontjai alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghataimazott irta ala, a
meghatalmazast az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott
tartalommal és maodon, elektronikus (rlapon kell ‘megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az Ugyleti
meghatalmazas korlatozast nem tartalmaz, b) az Ugyleti meghatalmazas az e térvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely korlatozast tartalmazza, ¢) az Ugyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kivil egyéb korlatozast is tartaimaz.
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a nyilatkozattevé
helyett meghatalmazott irja ala, az Ggyleti meghatalmazast a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott
tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus drlapon kell Iétrehozni, és azt a jogi képviseletet ellaté
kdzjegyz8, ugyved vagy kamarai jogtanacsos, illetve a 115, § (2), (3) és (5) bekezdésében
meghatarozott szemely eldtt személyes jelenléttel, minésitett vagy minésitett tandasitvanyon alapulo
fokozott biztonsagu elekironikus aldirds elhelyezésével kell hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti,
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus (irlapon létrehozott tigyleti meghatalmazast a jogi szemely vagy jogi
személyiség nelkilli szervezet jogosult képviselbje a jogi képviseld vagy a 115. § (2) és (3)
bekezdésében meghatarozott személy elétt papiralapon irja ala, természetes személy meghatalmazé
pedig papiralapon is alairhatja; ez esetben a jogi képvisel6 vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatarozott személy a papiralapt tgyleti meghatalmazast elekironikus okiratta alakitja, és az oldalh(
elektronikus masolatot tolti fel az ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogaté informatikai rendszerbe.
Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irdsra vagy olvasasra képtelen, illetve a magyar nyelvet nem
ertd személy jognyilatkozata alapjan a jogugylet akkor kertilhet bejegyzésre, ha a jognyilatkozat megfelel
a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 8:7. § (4) bekezdésében eldirt feltételeknek.
A 2021. évi CXLVI. térvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben kell alkalmazni, ha
a beadvany benyijtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszeren
keresztiil keriil sor. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresd eljarasaban
szerepld feleken kivil az arverez6k vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)]. Ervényes vételi ajanlat:
Végrehajtasi eljarassal és onkormanyzati addéssagrendezési eljarassal osszeflggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelel dsszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat;
kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikidltasi ar 70%-anak megfeleld dsszeggel tehetd érvényes
vételi ajanlat, ha az addsnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi
eljdras meginditasat megel6z6 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti
legalacsonyabb eladasi ar, illetve ‘a 237/2009. (X. 20.) KQrmény_rendel,et 4. § (2) bekezdése szerinti
. minimalar megadasaval kerul_éwerésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd dsszegli vételi ajanlat
tehetd: [Kormanyrendelet 7..§ (2)-(4)]. A licitkliszéh dsszege 10 millia Ft-ot meg nem haladé becsérték
esetén a becsérték 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték
1%-a, ezet.forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek ibsszege — legalabb a licitkiiszob
osszegevel .meghaladja az el6zéleg tett érvényes vételi ajanlat osszegét Az arverezd a vételi ajaniatot
nem _VQ!?I_I'I_a.tJan_VISSZG [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)]. Elovésarlém jogosultsaqg: A Polgéri
Torvénykdnyurdl szolo 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi
jogot végrehajtasitérverés esetén is gyakorolhatia. Az elévasarlasi jog akkér'gyakdrolhatd, ha annak
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jogosultia az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel és az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyitd
okiratokat a licit megkezdese elétt a kikialtd részére atadja. Az eldvasarlasra jogosult a felajanlott
legmagasabb Osszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezt Osszegll vételi ajanlat tételével
gyakorolhatja eldvasarlasi jogat. Veételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosult
altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindstl. A fold arverési vevoje a Iegmagasabb
osszegll érvényes ajénlatot tevé arverezd. Ha a legmagasabb Osszegll vételi ajanlatra vonatkozoan

elévasarlasra jogosult tesz effogacfé nyllatkbzatot az elévasarlasra jogosult lesz az érverem vevb Ha*l""

tobb eldvasarlasra jogosult itesz veleli ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kozulok az elsd

ranghelycsoportban szereplé eIO\fasarrasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezéi"i'""elsé',

ranghelycsoportban tobb eldvasarlésra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dcnt
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a meglsmetelt
arverésben sem érte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem szerezheti
meg a féid tulajdonjogat, az arverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az eredménytelen
arverés esetén megismetelt arverést kell kitlizni, melyre az alabbiakban foglalt elterésekkel az elsd
arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a varmegyei
kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A.
§ (5) bekezdeéseben vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelels
értékesitésre kerll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.
[Korméanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arverési vevo letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba.
Az arverési vevon Kivilli tébbi arverez¢ részére az eléleg visszautaldsardl 8 napon belul intézkedni kell.
[Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jegyzékdnyv: A kikialtd az arverésrol jegyzdkonyvet (a
tovabbiakban: arveresi jegyz6konyv) vesz fel. Az arverési jegyz6kdnyvet az arverési vevé is alairasaval
latjia el. Ha az arverési jegyz6konyvbe foglalt déntés eilen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi
azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-feltlvizsgélati eljaras befejezédik, az arverés
nem eredmenytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyzékonyvet zaradékolja, a foldmdvelésugyi
osztaly hataridé tlizesevel haladéktalanul felhivia az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at a
kormanyhivatal letéti szamlgjara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Amennyiben a legmagasabb
0sszegll érvenyes ajaniatot tevd arverezd a vételarat nem fizeti meg hataridében, ugy a kévetkezo
legmagasabb ajanlatot tevd arverez6 nyeri az arverést. Ha a ki nem fizetett féldet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszto arverezd ajanlott, a fizetést elmulaszto arverezd kételes
a két ajanlat kozo6tti kiildnbozetet megfizetni. A varmegyei kormanyhivatal az arverési vevé altal
megfizetett teljes veételarat atutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel
egyidejlleg a zaradékolt jegyzdkonyvet is megkildi a megkeresodnek. A zaradékolt jegyzékényv alapjan
felszamolasi eljarasban a felszamold, énkormanyzati adéssagrendezési eljgrasban a pénziigyi gondnok
koti meg az arveresi vevbvel a foldtulajdon atruhazasara vonatkozo szerzédést, és megteszi a vevod
részére torténd birtokba adassal 6sszefuggé intézkedéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3); 13. § (1),
(3)-(4)] Az arverés megtartasénak akadalya: Ha az adés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb
okbdl nem allnak ‘mar fenn a fold arverésének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérdl
haladéktalanul, f8vid' Gton értesiteni a varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megézintetése esetén a
befizetett eléleg.sés’ licitdij visszajar, annak * visszautalasarol 8 napon -belll intézkedni kell.
[Korményrendélér‘1"4 § (1), (3)-(4)]. Kbzds tula_ggonban allé fold arveréséhek Kiillonss szabdlyai: Ha
az ados és annak tulajdonostarsai az arverés k|tuzése altt egylttesen kérik a végrehajtotol, illetve

» 1 felszamolasi eljarasban a felszamol6tél, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezéd

tulajdonOSIarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16.
§§ ban foglalt, aldbbiakban részletezett eltérésekkel--kell: alkalmazni. Ha az adés és annak
iulajdbnostérsal az arverés kitlizéseig egyuttesen kérik, hogy dz egész foldet vagy annak az ados és a

”?-'!ké’reih"fe"i‘fj tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat arverezzék el “dkkor a) az Arverést a kérelmez6




tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni, b) a féldre az adds kivételevel barmelyik - e rendelet
feltételeinek megfeleld - kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezd tulajdonostars a tulajdoni

hanyadanak megfelelden aranyosan csokkentett elfteget koteles letétbe—helyezni—és ha—aféldet———
megvette, nem kell megfizetnie a vételdrnak azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadéra esik, d) a nem
adds tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikidltasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott
becsérték egész foldrészletre vetitett Osszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e€) a
tulajdonostars: ifidzzéjarulésaval lenet az ¢ tulajdoni hanyadat a .becsértekéhel alacsonyabb aron,
felszarrolasi ‘eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megéllapitoftf:minimélér megadasaval
elarvereznizHa - agtulajdonostars hozzdjarult ahhoz, hogy az & tulajdoni-thanyadat a becsertéknél
alacsonyabb @ron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni héanyadara megallapitott minimalar
megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott
mértékl legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold kdzos tulajdonat — birdsagi hatarozat, a birosag
altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveressel kell
megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A vegrehajto ebben az esetben a
megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat ésszegeként a birosag itéleteben megallapitott
legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjelélt vételarnal alacsonyabb ¢sszegben az arverésen nem
tehet® érvényesen vételi ajanlat [Kormanyrendelet 15. § (1), (3)~(4); 16. §].

A hirdetmény kozzétételére és az arverés tényének feljeqyzésére iranyuld meakeresések:
A Kormanyhivatal megkeresi Gyér Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal (9021 Gyér, Varoshaz tér

1.) jegyz6jét az énkormanyzati hivatal honlapjan térténd kdzzététel celjabol, a fold fekvese szerint

illetékes jarasbirésag tertletén mikadé Gyéri Torvényszéket (9021 Gydr, Szent Istvan Ut 6.) a
torvényszék honlapjan térténé kozzététel érdekében, tovabba a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei

Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1-et (9021 Gyér, Varoshaz tér 3 ;
tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag honlapjan az
arverést megeldzéen legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést megeléz6 5. napig tegye kdzzé,
majd annak lejarta, és a kdzzététel kezd6 és zar6 idépontjat tartalmazo zaradek ravezetese utan a
Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldmivelésugyi Osztalyhoz - kizardlag elektronikus
aton (hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) - kildje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan tortén6 kézzétetelerdl.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy a 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. torvény végrehajtasarél 81. § (1)

bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyér, 2025, augusztus 15,

Széles Sandor f6ispan nevében és megbizasabdl,
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A Hirdetmény kozzétételének napja:. .

A Hirdetmény levételének napja:



