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ISMETELT INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Komirom-Esztergom Varmegyei  Kormanyhivatal foldmivelésagyi  hataskorében eljaro Agrarogyi Foosztaly Foldmivelésugyi Osztalya (a

tovabbiakban Osztdlyom) nevében ismételt Arverést tiizok ki.

Az drverés dr. Fiedler Laura Agnes Végrehajtdi Trodaja 0749.V.0636/2023/90 iigyszamu megkeresése alapjan oriénik az alabbi fennillé kavetelések

behajtdsa irant.

A végrehajtist kérg: Ugyszim: Kavetelés jogeime: Kovetelés
NAV Komamm-?sz;ergom Yz}rrr1cgy61 Ado- és 0749.V.0636/2023 adotartozas 1 325 030 Ft
Vamigazgaiosag
OTP Faktoring Koveteléskezeld 7rt. 0081.V.761/2012 végrehajtasi jog 278 690 Ft
Intrum Zrt. 0081.V.0541/2014 végrehaitasi jog 130617 Ft
Intrum Zrt. 0749.V.0129/2019 dij 507 086 Ft
Intrum Zirt. 0749.V.0285/2019 dij 276 029 Ft

Téth Ferenc adés ellen

meginditott végrehajtasi iigyben tdjékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kivetelések behajtasa érdekében adés tulajdondban 4llo
ingatlanra a mez§-és erdégazdasagi fsldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. 6rvény 35.§-a és a mezé-és erdégazdasagi hasznositasa fsldek
végrehaijtasi, felszdmolasi vagy Onkormanyzati adéssagrendezési cljarasa keretében arverés Utjan wriénd érickesitésének szabalyairdl szolo
191/2014. ( VIL31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) vonatkozik,

Az ismételt drverés napja, kezdési idépontja: 2025. november 18.

9 6ra 00 perc

Az ismételt arverés helyszine: A Komarom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal hivatali helyiségében
(2890 Tata, Uj it 17, 11. emeleti tanicsterem)

Az ismételt drverés azonosité szima: KE/039/534-12/2025

Az ingatlan nyilvintartasi adatai:

A telepiilés neve: Esztergom
Ingatlan helyrajzi széma: 9013 hrsz.
Ingatlan fekvése: zartkert

Ingatlan megnevezése:

kert és gazdasdgi épulet

Az ingatlan terhelve a kivetkezékkel:

az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzelt haszonélvezeti Joggal terhelten

Ingatlan jellege:

nem lakdingatian

Fennmaradé jogok:

az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzelt haszonélvezeti joggal terhelten

Epiilet tipus:

gazdasagi épulet

Ingatlan addsra es nagysiga:

30575 m2

Ingatlan adésra esé AK értéke: 0,53 AK
Tulajdonos neve: Toth Ferenc + 2 6
Adés tulajdoni hanyada: 1/4

Fildhasznialati nyilvdntartisba
annak idétartama:

bejegyzett foldhasznalat,

Jogi jelleg: nincs megadva
Ingatlan tipus: egyéb
Bekoltozhetd: nem

Laké marad: haszonélvezd

Az ingatlan megtekinthetdsége:

kulsé szemrevételezéssel barmikor, beltlrdl kozvetlendl a tulajdonossal elére
egyeztetett idépontban

Beesérték:

1 837 500 Ft

Arverési eléleg (beesérték 10 Yo-a):

183 750 Ft. mely osszeget az alabbi letéq szamlara kell megfizetni kizarolag
dtutalassal. a kozlemény sorban feltintetve az arverési hirdetmény tigyirat
szamait a befizeté addazonositojat és a telepiilést, helyrajzi szamot

Licitdij Gsszege (beesérték 1%-a min. 10.000 It max. 100.000
Ft):

18 375 Ft, mely osszeget az alabbi letéli szamlara kell megfizetni kizarolag
tutalassal. a kozlemény sorban feltintetve az arverési hirdetmény iigyirat
szamat és a befizetd ad6azonositéjat és a telepiilést, helyrajzi szamot

Az drverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat: (50% )

918 750 Ft

Licitkiiszob (10 millié Ft-ot meg nem haladé beesérték esetén
a_beesérték 2%-a)

37000 Ft

Agrarligyi Féoszialy Foldmivelésiigyi Osztaly
2890 Tata. Uj Gt 17. Tel.: (34) 795-140; E-mail: fmo@komarom.gov.hu
KRID azonositd: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




Az Osztaly mtezmcny Jetéti szamlAjat vezeld Ban neve és a letéti szamlaszdm:
. Magyar Allamkincstar Bank: 10036004-00301404-20000002

Az drverési hirdetmény megtekinthetd a www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a dokumentumok, nyomtatvdnyok (drverési hirdetmények)
mappaban, ugyanitt letolthetd az elovasarlasi jogosultsag gyakorldsdhoz szitkséges nyilatkozat.

2025. januar 1. napjitél a mezi- és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 35. § (3) bekezdés szerint,
valamint a Foldforgalmi torvény 18, § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek alapjan mq, kell felelni a foldmiivesség
feltételének, ennek alapjan KIZARO M MESZ S SZEME 3 A

Egyéb tudnivalok:

A Korm. rendelet 5. § (1) A foldre az drverezhet, aki

a) elélegként a fold beesértékének 10% -4t legkésibb az Arverés megkezdése clitt a mezdgazdasagi igazgatasi szervnél letétbe helyezte,
b) a licitdijat megfizette,

¢} a mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL tirvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi torvény) 35. § (3)
bekezdés harmadik mondata szerinti koriilmények fennallisirol szolé hatdsagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi térvény 13-15. §-a
szerinti — az ott eldirt alakszeriiségi eléirdsoknak megfelels — nyilatkozatokat csatolja,

d) a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valo megfelelést az egyes foldiigyi eljirisok részletes
szabalyairol szolo 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizony itvinnyal igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylése a foldszerzést jovahagyé hatdsipi hatdskorében eljaro varmegyei kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Koordindcios Osztalydhoz benytjtott kérelemmel t8rténik.

A hatoségi bizonyitvanyt a Foldhivatali Féesztaly Foldhivatali Koordindcios Osztily 15 napon beliil allitja ki.

(A szerzési feltételek igazolisdra szolgalé hatdsigi bizonyitviny kiad4sa irdnti kérelem)

Elérhetéség: Komirom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Koordiniciés Osztily
2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 / 510-827

(a sziikséges dokumentum letbltheti a kivetkezd linkril: https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/ )

(2) Az cléleg letéthe helvezése és a licitdij megfizetése dtutalissal torténhet, amelynek sordn az rverés azonosité szAmat, az arverczé
addazonositéidt és a telepiilést, helyrajzi szdmot az Atutalis kézlemén

/ében fel kell tiintetni.

Az eldleg és a licitdij dsszegét olyan
idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megelézéen megérkezzen a mez6gazdasigi igazgatasi szerv letéti szamldjara. A letéthe
helyezé akkor arverezhet, ha az dtutaldsrél szolo terhelési értesitét leghkésébb a licit megkezdése elftt a mezégazdasigi igazgatasi szerv,
arverezést lebonyolité képvisel§jének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja, annak masolatit pedig részére dtadja.

(Terhelési értesitoként esak a bank dltal lepecsételt/alairt vagy elektronikus aldirassal ellitott banki igazolds fogadhatd el.)

(3) A licitdij Osszege a fold becsértékének 1%-a, de legalibb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a fold fekvése szerint itletékes
varmegyei kormanyhivatal bevétele.

(4) Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123, § (2) bekezdésében meghatdrozott személy,

b) a Foldforgalmi tdrvény 9. §-dban meghatdrozott személy.

¢) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatdrozott személy,

d) a fovarosi 6s varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapesolatos jogorvoslatot elbiralo hatosag allomanydba tartozo olyan személy.
aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzOkonyv szerinti hatdrozatok meghozataldban, illetve a jogorvoslat sordn t6rténé
elbiralasiban részt vesz,

e) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy.

(5) Ha az arverez egyben eldvasarlasra jogosult, ez nem akaddlya annak, hogy vételi ajdnlatot tegyen.

(6) Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviseldje Gtjan drverezhet.

6. § Ha ahhoz valamennyi megjelent irdsban hozzdjirult, a mezigazdasigi igazgatisi szerv az drverésrdl kép- és hangfelvételt készit, az
cljaras jogszeri lefolytatdsanak ellendrizhetésége érdekében. A felvételek csak a birdsag, a bintetSiigyben eljard hatdsdg és az drverdsi
jegyzokinyv elleni jogorvoslat elbirdlasdra jogosult hatdsdg részére adhatok ki, és részitkre biztosithatd a felvételekbe valo betekintés. A
felvételt az igazgatésig 3 honap elteltével, de legkésébb az ¢ rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljards befejezéséig, torli.

7. § (1) Az arverés megkezdésekor a kikialto az arverezokkel kozli a {old kikidltasi drdt, ismenteti az arverési feltételeket, ellenérzi az drverezok
arverezésre jogosultsagat, felhivja a jelenlevé elovasirlasra jogosultakat, hogy jeloljék meg elévasirlési jogosultsaguk mely torvényen, és az ott
meghatarozott sorrend mely ranghelyén all fenn, tovabba felhivja az arverezdket ajanlatuk megtételére. A fold kikialtasi dra a becsérick osszege.

Az elévisirlisra jogosult e jogdt az drverésen gvakorolhatia azzal, hogv az elévdsdrldsi jogosultsigat bizonyité okiratokat, valamint az
eldvasarlisra  jogosult dltal megjelilt _el§vidsirldsi jososultsighoz kapesolddéan tirvény altal eldirt kotelezettségvallalisokat és
nvilatkozatokat is esatolnia kell az drverés helvszinén és idépontidban személyesen vaoy meghatalmazott dtjdn.




(3) Tanya csetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak- fogyasztéval kotsu szerzédésen alapuld kévetelés behajtasa esetén legaldbb a kikigltasi
ardnak- megfelelo Osszeggel tehetd érvényes vételi ajaniat, ha az adosnak cz az cgyetlen lakdingatlana, lakohelye ebben van, és a végrehajtasi
cljards meginditdsat megeldzé 6 hénapban is ebben volt,

(4) Ha a f5id Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladdsi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimaldar
megaddsaval keriil drverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat clérg Osszegit vételi ajanlat teheto.

(5) A licitkiiszob ssszege 10 millié Froot meg nem haladé becsérték esetén a becsértek 2%-a, de legalabb 1.000 Fi, 10 milli¢ Ft-ot meghalado
beesérték felett a beesérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynck Gsszege — legalabb a licitkiiszih Osszegével — meghaladja az eldzéleg tett érvényes vételi ajanlat
sszegét.

(7) Az drverezd a vételi ajdnlatot nem vonhatja vissza, e

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)~(4) bekezdése szerinti minimalarat elérd 3 legmagasabb ajdnlat minésil.

8§ (1) Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovéabbi ¢érvényes ajanlat, a kikialto a felajanlott legmagasabb vételir haromszori kimondasa utén felhivia a jelen levo elovasarlasra
Jjogosultakat és elarverezésre Jjogosultakat (a tovibbinkban. e §-ban egyiitt: elévasarlasra Jjogosult) elévasarlasi Jjogosultsaguk gyakorlasara, A
Polgari Torvényksnyvrsl szolé 2013, evi: V. tbrvény. 5:81.§ (5) bekezdése alapjdn a tulajdonostars az elévasarlasi Jjogot végrehajtasi drverds
esetén is gyakorolhatja. . .

(3) Az elovasarlasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (arverezkre vonatkozo) foglalt feltételeknek megfelel
€s az elvasarlasi Jogosultsagat bizonyité okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése eldut a kikialto részére atadja.

(4) Az clévasarlasra Jjogosult a felajanlott legmagasabb ssszegii érvényes vételi ajaniattal megegyezd Osszegli vételi ajanlat tételével
gyakorolhatja elévasarlasi j ogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az elévasarldsra Jjogosult altal a felhivasra azonnal, vagyis haladéktalanul megtett nyilatkozata
mindsiil.

(6) A fold drverési vevije a legmagasabb 6sszegii érvényes ajanlatot tevd arverezs. Ha a legmagasabb 6sszegli vételi ajanlatra vonatkozéan
elovasarlasra jogosult tesz elfogads nyilatkozatot, az elévasdrlisra Jjogosult lesz az arverési vevs. Ha t6bb elévasdrlasra jogosult tesz vételj
ajanlatot elfogado nyilatkozatot, kézilik az elsé ranghely-csoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az drverési vevd. Ha ezen elsé
ranghely-csoportban 16bb elévasarlasra Jjogosult szerepel, a kikjalts helyben lefolytatott sorsolassal dént.

(7) Amennyiben a legmagasabb 6sszegii ¢érvényes ajanlatot tevé drverezd a vételdrat nem utalta 4t hatdridében, az arverést a 7. § (8) bekezdése
szerinti kovetkezd legmagasabb ajdnlatot tevé arverezé nyeri.

(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vetck meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezé ajanlott, a fizetést
elmulaszto kiteles a két ajanlat kozotti kitlénbozetet 15 napon beliil megfizetni a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére.

9. § (1) Az drverés eredménytelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajanlott vételar a megismételt drverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal arat,

¢) az drverési vev az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat,

d) az drverési vevs nem utalta at hataridoben a teljes vételarat,

(2) Az eredménytelen arverés esetén megismételt drverést kell kitiizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé drverés szabalyait
kell alkalmazni. A megismételt drverés soran a felajanlott vételdr nem Iehet kevesebb a 7. § (2)~(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X.20.)Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar dsszegénél. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az
arverést sikertelennek nyilvdnitja, kivéve, ha felszamoldsi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelelé értékesitésre kertil sor.

(3) A megismételt drverés credménytelensége esetén az arverés sikertelen.

10. § (2) Az drverési vevé letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételdrba.

10.§ (3) Az arverési vevén kiviili (5hbi arverezo részére az eldleg visszautaldsarol 8 napon beliil intézkedni kell.

TL.§ (1) A kikialto az arverésré] Jegyzokonyvet (a tovabbiakban: drverdsi Jjegyzokonyv) vesz fel.

1. § (3) Az arverési Jjegyzokonyvet az arverési vevd is aldirdsaval ldtja el.

Ko6z0s tulajdonban llé fold arverésének kiilonos szabdlyai

15. § (1) Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kitiizése eldt cgytittesen kérik a végrehajtotol, illetve felszamoldsi eljarasban a
felszdmolotol. hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat drverezzék el, e rendelet
rendelkezéseit ¢ §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az 1. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jelolni. ha az ados és annak tulajdonostarsai egyiittesen kérték, hogy az egész foldet
vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allo hanyadat arverezzék el, valamint azt is. ha a tulajdonostérs hozzajarul
ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsériékéngél alacsonyabb dron. illetve felszamolasi eljrasban legalabb az ados tulajdoni hanyadara
megdllapitott minimalaron drverezzék el.
(3) Ha az ados és annak tulajdonostarsai az arverés kitiizéséig cgyiittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adés és a kérelmezé
tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat arverezzék el. akkor

a) az arverést a kérelmezo tulajdonostdrsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, )

b) a foldre az adds kivételével barmelyik — ¢ rendelet feltételeinek megfelelé — kérelmez6 tulajdonostars is arverezhet,

¢) az drverezé tulajdonostars a tulajdoni hényadanak megfeleléen ardnyosan csokkentett eléleget kteles letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetie a vételarnak azt a részét, amely az § tulajdoni hanyadara esik,

d) a nem adés tulajdonostars tulajdoni hinyadanak kikialtdsi ara az ados tulajdoni hényadara megallapitott becsérték egész {oldrészletre
vetitett dsszegének a tulajdoni hanyaddal ardnyos része,

¢) a wlajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a beesértékeéng alacsonyabb dron. felszamolasi cljdrasban pedig az ados
tulajdoni hdnyadara megallapitott minimalar megaddsaval eldrverezni.
(4) Ha a tulajdonostars hozzéjarult ahhoz, hogy az § tulajdoni hdnyadat a beesértékndl alacsonyabb aron. felszamolasi eljarasban pedig az ados
tulajdoni hanyaddra megéllapitol minimaldr megadasaval drverezzck el. akkor a tulajdoni hanyadra a 7. § (2)—(4) bekezdésében meghatarozott
mértékii legalacsonyabb vételi ajanlat teheté.
16. § (1) Ha a f5ld kozos tulajdondt ~ biréségi hatdrozat. a birésag altal jévahagyott egyezség vagy birosagi végrehajtasi zaradékkal elldtott
okirat alapjan - drveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostérs is arverezhet.



{2) A végrehajto az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként a birosag itéletében
megallapitott legkisebb vételdrat jeloli meg. Az igy megjelolt vételamnil alacsonyabb dsszeghben az drverésen nem teheté érvényesen vételi
ajanlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésétél szamitott 8 napon beliil, a kiilon kézbesitési jegyzéken Jelsorolt jogosultak részére kézbesitésre keriil.

Kelt, ,,Tata, az elektronikus idébélyegzd szerinti idopontban™
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Ziradék:
A hirdetmény kizzétételének napja: 2025.08.28.
A hirdetmény levételének napja: 2025.11.18.



