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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
A Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal fldmivelésigyi hataskorében “eljird-Agrériigyr Féosztaly Foldmiivelésiigy

Osztalya (a tovabbiakban Osztalyom) nevében arverést tiizok ki.
Az arverés Schadl és Tdarsa Végrehajtd Iroda 348.V.0603/2020/145 iigyszdmu megkeresése alapjan torténik az alabbi fennallé
kovetelések behajtasa irant.

A végrehajtast kérd: Ugyszim: Kovetelés jogeime: Kovetelés
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt 348.V.0603/2020 kolesonosszeg 3.777.588 Ft

Keresztesi Zsolt Krisztian adés ellen
meginditott végrehajtdsi tigyben tajékoztatom a feleket és az érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében adds
tulajdonaban 4116 ingatlanra a mezG-és erddgazdasagi 51dek forgalmard] sz6l6 2013, évi CXXII, torvény 35.§-a és a mezd-és
erddgazdasagi hasznositdsi foldek végrehajtdsi, felszdmolasi vagy Gnkormanyzati addssagrendezési eljardsa keretében
arverés Utjan torténd értékesitésének szabdlyairdl sz6l6 19172014, ( VIL31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet)
vonatkozik.
Az arverés napja, kezddési iddpontja: 2025, november 18. 8 6ra 30 pere
Az drverés helyszine: A Komarom-Esztergom Vir memthaml hivatali helyiségében
(2890 Tata, [j at 17. 1. emeleti tandcsterem)
Az drverés azonosité szama: KE/039/751-2/2025

Az ingatlan nyilvantartasi adatai:

A telepiilés neve: Esztergom
Ingatlan helyrajzi szdma: 10029 hrsz.
Ingatlan fekvése: zértkert
Ingatlan megnevezése; legeld

Az ingatlan terhelve a kiivetkezdkkel: tehermentesen
Ingatlan jellege: nem lakdingatian
Fennmaradé jogok: -

Epiilet tipus: nincs

Ingatlan ad6sra esd nagysiaga: 827 m2
Ingatlan addsra esG AK értéke: 023 AK
Tulajdonos neve: Keresztesi Zsolt Krisztian + | tulajdonos
Adés tulajdoni hdnyada: 12

Ioldhaszndlati nyilvantartisba bejegyzett foldhasznalat, | nincs ilyen személy
annak iddtartama:

Jogi jelleg: nincs

Ingatlan tipus: mezdgazdasagi

Bekaltszheto: nem

Laké marad: -

Az ingatlan megtekinthetdsége: egyeztetett idépontban

Becsérték: 1.654.000 Ft

Arverési eldleg (beesérték 10 %-a): 165400 Ft, mely oOsszeget az alabbi letéti szamlara kell

megfizetni kizérdlag atutaldssal, a kdzlemény sorban feltintetve
az 4rverési  hirdetmény iigyirat szamdt a  befizetd
adoéazonositdjat és a telepiilést, helyrajzi szamot

Licitdij Osszege (becsérték 1%-a min. 10.000 Ft max. | 16.540 Ft, mely Osszeget az alabbi letéti szamlara kell
100.000 Ft): megfizetni kizarolag atutalassal, a kozlemény sorban feltiintetve
az arverési hirdetnény tigyirat szdmdt és a  befizetd
adéazonositéjdt és a telepiilést, helyrajzi szimot

Az drverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat: (Vht. | 827.000 Ft

147.§)
Licitkiiszob (10 millié Ft-ot meg nem haladé beesérték | 33.000 Ft
esetén a beesérték 2%-a)

Az drverési hirdetmény megtekintheté a http://www.kormanyhivatalok.hu oldalon, a dokumentumok, nyomtatvanyok

(arverési hirdetmények) mappaban, ugyanitt letSlthetd az elévasarlasi jogosultsag gyakorldsahoz sziikséges nyilatkozat.

Agrartigyi Féosztaly Foldmivelésiigyi Osztaly
2890 Tata, Uj ut 17. Tel.; (34) 795-140; E-mail: fmo@komarom.gov.hu
KRID azonosité: KEMKHFMI 119377338
www.kormanyhivatalok.hu




2025, janudr 1. napjatél a mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmirdl sz6lé 2013. évi CXXIL. térvény 35, § (3)
bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti feltételek alapjin meg
kell felelni a foldmiivesség feltételének, ennek alapjin KIZAROLAG  FOLDMUVES TERMESZETES
SZEMELY TUD RESZT VENNI AZ ARVERESEN.

Egyéb tudnivaldk:

A Korm. rendelet 5. § (1) A f6ldre az drverezhet, aki

a) elélegként a fold beesértékének 10% -it legkésébb az drverés megkezdése elstt a mezégazdasagi igazgatasi szervnél
fetétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette,

¢) a mezd- & erdégazdasigi foldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXIL t6rvény (a tovdbbiakban: Fisldforgalmi
torvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kiriilmények fennallisdrsl sz616 hatésagi bizonyitvinyt és a
Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszeriiségi eldirisoknak megfelels — nyilatkozatokat
csatolja,

d) a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyairdl szolé 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésdgi bizonyitvannyal igazolja.

A hatésdgi bizonyitviny igénylése a foldszerzést jovahagyé hatdsdgi hatdskérében eljdré vArmegyei kormdnyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordindcios Osztalydhoz benytjtott kérelemmel t6rténik.

A hatésdgi bizonyitvinyt a Foldhivatali Fosztily Foldhivatali Koordindciés Osztaly 15 napon beliil allitja ki.

(A szerzési feltételek igazoldsdra szolgdld hatdsagi bizonyitvany kiaddsa irdnti kérelem)

Elérhetéség: Komirom-Esztergom Virmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcids
Osztaly
2500 Esztergom Rudnay tér 2., telefon: 33 /510-827
(a sziikséges dokumentum letdlthetd a kivetkezd linkrél: https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/)

(2) Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése Atutalissal torténhet, amelynek sorin az drverés azonosito
szimit, az drverezd addéazonositéjdt és a telepiilést, helyrajzi szimot az dtutalds kozleménvében fel kell tiintetni. Az

eldleg €s a licitdij Osszegét olyan idSpontban kell dtutalni, hogy az az drverds idépontjat megelézden megérkezzen a
mezbgazdasagl igazgatdsi szerv letéti szamldjara. A letétbe helyezd akkor drverezhet, ha az Atutaldsrél sz616 terhelési
értesit6t legkésébb a licit megkezdése eldtt a mezdgazdasigi igazgatisi szerv, drverezést lebonyolité képvisel§jének (a
tovibbiakban: kikidlté) bemutatja, annak mdsolatit pedig részére dtadja.

(Terhelési értesitéként csak a bank dltal lepecsételt/aldirt vagy elektronikus aldirdssal ellitott banki igazolds

fogadhaté el.)

(3) A licitdij 8sszege a 16ld becsértékének 1%-a, de legaldbb 10 000 Ft és legfeljebb 100 000 Ft. A licitdij a tdld tekvése
szerint illetékes varmegyei kormdnyhivatal bevéiele.

(4) Nem drverezhet és a fSldet drverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123, § (2) bekezdésében meghatrozott személy,

b) a Féldforgalmi térvény 9. §-dban meghatdrozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) €s (3b) bekezdésében meghatdrozott személy,

d) a fOvirosi és varmegyei kormdnyhivatal, illetve az arveréssel kapesolatos jogorvoslatot elbirdlé hatdsag alloményaba
tartozé olyan személy, aki az drverés lebonyolitasiban, illetve az drverési jegyz8kdnyv szerinti hatdrozatok meghozataldban,
illetve a jogorvoslat sordn térténd elbirdlasaban részt vesz,

¢) az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld személy.

(5) Ha az drverezd egyben eldvasirlasra jogosult, ez nem akaddlya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.

(6) Az drverezé személyesen vagy megbizottja, illetve képviselje Gtjan drverezhet.

6. § Ha ahhoz valamennyi megjelent irdsban hozzdjdrult, a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv az drverésrdl kép- és

‘hangfelvételt készit, az cljards jogszerll lefolytatdsinak ellendrizhetésége érdekében. A felvételek csak a birésdg, a

biintetotigyben eljard hatdsag és az drverési jegyzokdnyv elleni jogorvoslat elbirldséra jogosult hatdsag részére adhatdk ki,
4

és résziikre biztosithatd a felvételekbe valo betekintés. A felvételt az igazgatosdg 3 hénap elteltével, de legkésbb az e
rendelet alapjan megindult jogorvoslati eljards befejezéséig, torli.

7. § (1) Az drverés megkezdésekor a kikidlté az drverezokkel kozli a old kikidltasi ardt, ismerteti az drverési feltételeket,
ellendrzi az drverezdk drverezésre jogosultsigdt, felhivia a jelenlevd elévdsarlisra jogosultakat, hogy jeldljék meg
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clévasarlasi jogosultsaguk mely térvényen, és az ott meghatarozott sorrend mely ranghelyén 4ll fenn, tovabba felhivia az
drverezoket ajanlatuk megtételére. A 51d kikidltasi dra a becsérték dsszege.

Az eldvisirldsra jogosult e jogat az drverésen gyvakorolhatia azzal, hogy az elovisirldsi jogosultsigat bizonyité
okiratokat, valamint az eldvisaridsra jogosult sltal megjelolt el§vasarldsi jogosultsighoz kapesoléddan torvény dltal
cldirt kitelezettségvallaldsokat és nvilatkozatokat is csatolnia kell az Arverés helyszinén és idépontjidban személyesen
vagy meghatalmazott 4tian.

(2) Végrehajtdsi eljardssal és dnkorméanyzati adéssdgrendezési eljarassal osszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre — ¢
(3) &s (4) bekezdésben foglalt kivétellel — legaldbb a kikidltasi ar felénck megfeleld dsszeggel (ehetd érvényes vételi ajanlat.

(3) Tanya esetén legaldbb a kikidltasi 4r 70%-dnak- fogyasztdval k&tstt szerzGdésen alapuld kévetelés behajtasa esetén
legaldbb a kikidltasi aranak- megfeleld Gsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakodingatlana

lakohelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditdsat megeléz6 6 honapban is ebben volt.
(4) Ha a fld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
szerinti minimaldr megadaséaval kerill drverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd sszegit vételi ajanlat tehetd,

(5) A licitkiisz0b 8sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legaldbb 1.000 Ft, 10 millio
Ft-ot meghalado becsérték felett a becsériék 1%-a, ezer forintra kerekitve.

(6) Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek Gsszege ~ legaldbb a licitkiiszob sszegével — meghaladia az elézbleg tett érvényes
vételi ajanlat §sszegét.

(7) Az drverez§ a vételi ajdnlatot nem vonhatja vissza.

(8) Ervényes vételi ajanlatnak a (2)—(4) bekezdése szerinti minimalarat eléré 3 legmagasabb ajanlat mindsiil.

8. § (1) Az drverést addig kell folytatni, amig érvényes ajanlatot tesznek.

(2) Ha nincs tovabbi érvényes ajanlat, a kikidlto a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kimondasa utan felhivja a jelen
levd elbvasirlasra jogosultakat és elddrverezésre jogosultakat (a tovibbiakban e §-ban egyiitt: clévaséarlasra jogosult)
elbvasarlasi jogosultsaguk gyakorldsara. A Polgari Torvényksnyvrél 52616 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan
a tulajdonostdrs az el8véasdrldsi jogot végrehajtasi drveréds esetén is gyakorolhatja.

(3) Az eloviasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja az 5. § (1) bekezdésében (arverezikre vonatkozd) foglalt
feltételeknek megfelel és az elvasirlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat (az 5. § szerint) a licit megkezdése eldtt a kikialto
részére atadja.

(4) Az clovasarldsra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezd Gsszegii vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat.

(5) Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az elévasarldsra jogosult altal a felhivasra azonnal, vagyis haladéktalanul
megtett nyilatkozata minésiil.

(6) A [6ld drverési vevdje a legmagasabb dsszegli érvényes ajanlatot tevé drverez6. Ha a legmagasabb dsszegit vételi ajaniatra
vonatkozéan elévésarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult lesz az drverési vevd. Ha tsbb
clévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kéziiliik az elsé ranghely-csoportban szereplé elovasarlasra
Jjogosult lesz az drverési vevs. Ha ezen els$ ranghely-csoportban 15bb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikidlté helyben
lefolytatott sorsoldssal dént.

(7) Amennyiben a legmagasabb 8sszegli érvényes ajanlatot tevd arverezd a vételdrat nem utalta at hatdridében, az arverdst a
7. § (8) bekezdése szerinti kdvetkezd legmagasabb ajanlatot tevd arverezd nyeri,
(8) Ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett {Sldet alacsonyabb dron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté
drverezé ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kézowi kilsnbozetet 15 napon beliil megfizetni a mezégazdasagi
igazgatdsi szerv részére.

9. § (1) Az arverés eredménvtelen, ha

a) nem tettek érvényes vételi ajanlatot,

b) a felajnlott vételar a megismételt drverésben sem érte el a 7. § (2)—(4) bekezdése szerinti minimal drat,

¢} az arverési vevé az 5. § (4) bekezdése értelmében nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat,

d) az drverési vevé nem utalta at hataridében a teljes vételarat.

(2) Az eredménytelen drverés esetén megismételt arverést kell kitiizni, amelyre az e bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé
drverés szabalyait kell alkalmazni. A megismételt drverés sordn a felajanlott vételar nem Ichet kevesebb a 7. § (2)—~(4)
bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimaldr dsszegénél. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az drverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamoldsi
eljards sordn a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek
megfeleld értékesitésre keriil sor.

(3) A megismételt drverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen.

10. § (2) Az arverési vevd letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba.

10.§ (3) Az drverdsi vevon kiviili t5bbi drverezd részére az eldleg visszautalasaré! 8 napon beliil intézkedni kell.
LES (1) AKikidlto az drverésidl jegyzSkonyvet (a tovabbiakban: drverési jegyzékonyv) vesz fel.
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11. § (3) Az drverési jegyzOkdnyvet az drverési vevd is aldirdsaval 1dtja el.

Kozos tulajdonban 4lé fold drverésének kiilonos szabdlyai

15. § (1) Ha az adds és annak tulajdonostdrsai az drverds kitlizése elStt egyiittesen kérik a végrehajtotsl, illetve felszamoldsi
eljarasban a felszdmoldtdl, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allo
hanyadét drverezzék el, e rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni,
(2) Az L. § (1) bekezdés szerinti megkeresésben meg kell jeldlni, ha az adds és annak tulajdonostdrsai egytittesen kérték,
hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostirsak tulajdonaban 4116 hényadat drverezzék el, valamint
azt is, ha a wlajdonostars hozzdjdrul ahhoz, hogy az 6 wlajdoni hdnyaddt a becsértékénél alacsonyabb dron, illetve
felszdmoldsi eljdrdsban legaldbb az adds tulajdoni hanyadara megdllapitott miniméldron drverezzék el.
(3) Ha az adds és annak tulajdonostarsai az drverés kitlizéséig egylittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az ados és a
kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdondban dll6 hanyadét drverezzék el, akkor

a) az drverést a kérelmez6 tulajdonostdrsak tulajdoni hdnyadara is ki kell tiizni,

b) a foldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet feltételeinek megfeleld — kérelmezé tulajdonostérs is drverezhet,

¢) az drverezd tulajdonostdrs a tulajdoni hdnyaddnak megfelelden ardnyosan csokkentett eldleget koteles letétbe helyezni,
és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnic a vételdrnak azt a részét, amely az § tulajdoni hanyadara esik,

) anem ados tulajdonostirs tulajdoni hanyadanak kikidltdsi dra az adds tulajdoni hinyaddra megallapitott beesérték egész
foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hdnyaddal ardnyos r

e) a tulajdonostérs hozzdjaruldsaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb dron, felszamoldsi eljdrdsban
pedig az adds tulajdoni hanyadara megéllapitott minimdlar megadasaval eldrverezni.
(4) Ha a tlajdonostdrs hozzdjarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hdnyadat a becsértéknél alacsonyabb dron, felszamoldsi
eljdrasban pedig az adds tulajdoni hdnyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra
a 7. § 2)1(4) bekezdésében meghatdrozott mértékil legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd.
16. § (1) Ha a [01d kdzos tulajdondt — birdsdgi hatdrozat, a birésag dltal jovahagyolt egyezség vagy birdsigi végrehajtasi
zdradékkal ellatott okirat alapjan — drveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet.
(2) A végrehajto az (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat Gsszegeként
a birésdg itéletében megdllapitott legkisebb vételdrat jeloli meg. Az igy megjelslt vételarmnal alacsonyabb dsszegben az
arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat.

Jelen drverési hirdetmény az elkészitésétdl szamitott 8 napon belill, a killn kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak részére
kézbesitésre keriil.

Kelt, Tata, az elektronikus idobélyegz6 szerinti idépontban

2 . Digitalisan alairta:
Dr. Kancz Csaba f8ispan nevében és megbizdsabdl M OI n a r : Mgmér Laszlo

Datum: 2025.08.27

La SZl(’); " 095257 40200

Molnar Laszlo
osztalyvezetd

Zaradék:
A hirdetmény kizzétételének napja: 2025. 08. 28.

A hirdetmény levételének napja: 2025. 11. 18,




